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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE POUSO ALEGRE

CHEFIA DE GABINETE
LEI N° 6.570, DE 17 DE MARCO DE 2022

DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DE
POUSO ALEGRE'MG E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS DE ACORDO COM A LEI N°
6.476, DE 23 DE SETEMBRO DE 2021 - PLANO
DIRETOR.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais,
aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona e promulga a seguinte
Lei:

TITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secao I
Dos Principios, Objetivos e Diretrizes

Art. 1° O Codigo de Obras e Edificagdes de Pouso Alegre (COE)
dispde sobre as regras gerais ¢ especificas a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execugdo, reforma, utilizagdo e fiscalizagdo de
obras dentro dos limites do municipio de Pouso Alegre.

Paragrafo unico. Os conceitos utilizados nesta lei constam do Quadro
1 que compdem o Anexo 2 da Lei n® 6.476/2021 - Plano Diretor,
complementados pelo Quadro 1 que compdem o ANEXO 1 desta Lei.

Art. 2° O COE ¢ parte integrante da politica urbana do Pouso Alegre e
tem como principios:

I - articulagio com os demais instrumentos de politica urbana
definidos no Plano Diretor, Lei de Parcelamento do Solo e demais
legislagdes urbanisticas municipais;

II - qualificac@o dos espacos publico e privado;

III - vinculagdo as normas técnicas brasileiras e locais;

IV - fomento de praticas sustentaveis na construgao civil.

Art. 3° Esta Lei tem como objetivos:

I - orientar os projetos ¢ a execucdo de edificagdes no Municipio;

II - fortalecer as ag¢des do Poder Publico ¢ da sociedade no controle
urbano, na garantia do cumprimento dos pardmetros urbanisticos ¢ na
implantagao e efetivagdo da politica urbana;

Il - assegurar, nas edificagdes publicas e privadas e na interface
dessas com os espagos livres de uso publico, as condigdes de
acessibilidade, seguranga, conforto, higiene e salubridade do espago
construido.

Art. 4° COE tem por diretrizes:

I - assegurar a constante melhoria dos espacos urbanos e rurais,
publicos e privados, por meio de construgdes que propiciem o
desenvolvimento humano digno, sustentavel e prospero;

II - incentivar o uso de novas tecnologias e técnicas construtivas que

propiciem a economia de recursos naturais, o gerenciamento de
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residuos, o manejo adequado das aguas pluviais e a preservagdo do
solo;

IIT - estabelecer condigdes para o permanente monitoramento dos
processos de licenciamento e fiscalizagao.

Art. 5° Os projetos necessarios a edificagdo sdo elaborados de acordo
com a legislacdo vigente e com as normas técnicas brasileiras.

§ 1° As normas técnicas devem ser respeitadas prevalecendo o
disposto nesta Lei.

§ 2° A elaboragdo de projetos e a execugdo de obras e instalagdes
devem observar:

I - as normas do Plano Diretor, da Lei de Parcelamento do Solo, do
Codigo de Posturas e demais legislagdes municipais aplicaveis;

II - as restrigoes decorrentes das declaragdes de utilidade publica e de
interesse social,;

IIT - as normas federais, estaduais e municipais pertinentes;
IV - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanca;
V - as restrigdes para a ocupagdo de areas com risco ou contaminadas;

VI - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservagdo de
imoveis em Zonas Especiais de Preservagao Cultural (ZEPEC);

VII - as Normas Técnicas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (NBR/ABNT);

VIII - as Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho e
Emprego (NR);

IX - as exigéncias relativas as condi¢des de seguranca de uso das
edificagdes e situagdes de emergéncia definidas pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG);

X - as exigéncias relativas ao uso definidas pela vigilancia sanitaria;
XI - as defini¢des adotadas neste Codigo.

§ 3° A Prefeitura visando exclusivamente a observancia das
prescri¢des construtivas do municipio de Pouso Alegre licenciara e
fiscalizara o alvara de construg@o, a execugdo dos servigos de acordo
com o projeto aprovado e manutengdo das condigdes de estabilidade,
seguranca ¢ salubridade das obras, ndo se responsabilizando por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto,
execugao e utilizagao.

§ 4° Ficam adotadas as seguintes abreviacdes:

I- ART — Anotagao de Responsabilidade Técnica perante 0 CREA;

II - CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

IIT - COE — Codigo de Obras e Edificac¢des;

IV - CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

V - CFT — Conselho Federal dos Técnicos;

VI - LOE — Legislagao de Obras e Edificagdes, incluindo o COE;

VII - LPS — Legislagéo de Parcelamento do Solo;

VIII - PD — Plano Diretor;

IX - Prefeitura — Prefeitura Municipal de Pouso Alegre;

X - RRT — Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU;

XI - TRT — Termo de Responsabilidade Técnica perante ao CFT.
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TITULO IT
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

CAPITULO 1
DO MUNICIPIO

Secdo I
Das Atribui¢des dos Orgios Publicos

Subsecio 1
Disposicdes Gerais

Art. 6° Cabe aos orgdos ou as entidades do Poder Executivo, no
ambito de sua competéncia e no exercicio das atividades reguladas por
esta Lei:

I - analisar os projetos arquitetonicos, quando exigivel;

II - acionar o 6rgéo de coordenagédo do sistema de defesa civil quando
tomar conhecimento de manifestagdo de fendmeno natural ou
induzido que coloque em risco a vida ou o patrimonio;

Il - comunicar formalmente aos conselhos profissionais as
irregularidades ou os indicios de infragdo ética constatados no
desempenho das atividades técnicas.

Paragrafo tnico. Constatados indicios de irregularidades no processo
de licenciamento de obras e edificagdes, cabe ao Poder Executivo
comunicar ao respectivo conselho profissional dos responsaveis
técnicos.

Subsecao 11

Do Orgio Gestor de Planejamento Urbano e Territorial

Art. 7° Compete ao 6rgao gestor de planejamento urbano e territorial
como orgao responsavel pelo licenciamento de obras:

I - formalizar e dar publicidade ao entendimento a ser adotado das
regras expressas nesta Lei;

II - analisar documentos técnicos e projetos arquitetonicos;
III - emitir alvaras de construgdo, habite-se e atestado de concluséo;

IV - conferir as areas de projeto, areas objetos de outorgas e
concessdes e emitir termos de compromisso ¢ demais instrumentos de
controle urbano;

V - informar e esclarecer ao interessado ou o responsavel técnico,
quando solicitado, sobre o processo de licenciamento de obras e
edificagoes;

VI - realizar o monitoramento e o controle do licenciamento de obras;

VII - aplicar penalidades administrativas cabiveis aos infratores que
exercerem atividades ligadas a edificacdes, obras e equipamentos,
bem como, aos proprietarios e possuidores, a qualquer titulo, pelos
projetos, obras e edificagdes que venham a descumprir as normas
legais e regulamentares pertinentes.

§ 1° Esta Lei complementa, sem substituir, as exigéncias de carater
urbanistico estabelecidas pela legislagdo urbanistica basica, assim
como ao Plano Diretor Municipal.

§ 2° Toda e qualquer construgdo, reforma e ampliagdo de edificagdes,
efetuada por particulares ou entidade publica a qualquer titulo, ¢é
regulada pela presente Lei, obedecidas as normas competentes
relativas a matéria.

§ 3° Todas as fungdes referentes a aplicacdo das normas e imposi¢des
deste Codigo serdo exercidas por 6rgdos da Prefeitura Municipal com
competéncia definida em legislagdo municipal pertinente.

§ 4° O exercicio das funcdes a que se refere este artigo ndo implica na
responsabilidade da Prefeitura e de seus servidores pela elaboragdo de
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qualquer projeto ou calculo, nem pela execugdo de qualquer obra ou
instalagdo.

Art. 8 O municipio de Pouso Alegre garantira as familias de baixa
renda, proprietarios ou possuidores de terreno particular, assisténcias
técnica, publica e gratuita, para o projeto das habitagdes de interesse

social, em conformidade com as diretrizes da legislag@o especifica.

Subsecao I11
Da Fiscalizacao

Art. 9° Compete ao 6rgao de fiscaliza¢do de obras no exercicio do seu
poder de policia administrativa em todo o ambito do territorio
municipal:

1 - fiscalizar:

a) as obras privadas, mesmo as que estejam paralisadas ou
abandonadas;

b) as edificagdes nao licenciadas;

¢) parcelamentos do solo;

d) execucdo de corte, aterro, area de empréstimo e bota-fora;
e) intervencdes em vias publicas;

II - realizar vistorias e auditorias nas quais o 6rgdo de fiscalizagdo
devera constatar:

a) se a obra, a edificagdo, ou o parcelamento obteve o licenciamento
previsto em lei, quando este for necessario;

b) a conformidade da obra ao projeto aprovado;
¢) a conformidade do parcelamento do solo ao projeto aprovado;

d) se a edificagdo estd apta a expedigdo do habite-se ou do atestado de
conclusdo das obras, verificada a correta execugdo do projeto
aprovado e devidamente licenciado.

III - solicitar a documentagdo do licenciamento de obras e edificagdes
ou sua dispensa, conforme o caso;

IV - realizar vistorias em edifica¢des paralisadas, abandonadas ou que
apresentem risco iminente;

V - solicitar ao proprietario pericia técnica elaborada por profissional
habilitado, caso sejam verificados indicios de risco iminente ou de
necessidade de prevengao de sinistros em obras ou em edifica¢des;

VI - acionar o 6rgdo de coordenagdo do Sistema de Defesa Civil
quando constatar situagdo de risco a vida ou ao patrimonio;

VII - solicitar a realizagdo de pericias técnicas ao oOrgdo de
coordenagdo do sistema de defesa civil em obras e edificagdes em
caso de suspeita de risco iminente;

VIII - solicitar a realizagdo de pericias técnicas ao 6rgdo responsavel
pelas obras publicas referentes as obras publicas, qualidade de
pavimentagdo ou recomposic¢do de via publica;

IX - aplicar as sangdes relativas as infragdes especificadas nesta Lei;
X - emitir habite-se ou atestado de conclusdo, conforme o caso.

§ 1° O responsavel pela fiscalizagdo, no exercicio das fungdes do
orgdo de fiscalizacdo, tem acesso, na forma da lei, onde haja obras,
parcelamentos do solo ou edificagdes.

§ 2° O responsavel pela fiscalizagdo tem o poder de policia
administrativa para fiscalizar, vistoriar, auditar, advertir, autuar,

embargar, interditar e demolir obras e edificagdes, e apreender
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materiais, equipamentos, documentos, ferramentas e quaisquer meios
de produgdo utilizados em construgdes irregulares, ou que constituam
prova material de irregularidade.

§ 3° Cabe ao orgdo de fiscalizagdo requisitar apoio policial, quando
necessario.

§ 4° Considera-se, para fins de fiscalizacdo, obra concluida e
licenciada, aquela que obteve o deferimento da analise de projetos e
alvara de construgdo e que possuam habite-se ou atestado de
conclusdo de obra.

Art. 10. As edificagdes ndo licenciadas a que se refere esta lei, sdo
aquelas que ndo obtiveram licenciamento no todo ou em parte.

§ 1° Sdo consideradas ndo licenciadas no todo, as obras e edificagdes:
I - iniciadas sem o devido alvara de construg@o;

II - em fase final de construg@o, ou com obras concluidas e que nédo
tenham obtido habite-se ou atestado de conclusdo da obra.

§ 2° Sdo consideradas ndo licenciadas na parte as edificacdes com
habite-se ou atestado de conclusdo que contenha reforma, demolicdo
ou modificagdo com alteragdo de area sem o devido alvara de
construgdo.

CAPITULO I
DOS PARTICULARES

Secao I
Das Atribuicdes dos Particulares

Subsecao 1
Do Proprietario ou Possuidor

Art. 11. Para fins de aplicagdo das disposi¢des deste Coddigo,
considera-se:

I - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de
propriedade do imovel registrado;

II - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a
qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o
imoével objeto da obra.

§ 1° No caso de orgao ou entidade da Administracdo Publica Direta e
Indireta, ou imoével cedido pelo poder publico a terceiros, a
titularidade pode ser comprovada pela apresentagdo de mandado de
imissdo na posse, expedido em acdo expropriatdria do imével, sendo
admitido o licenciamento sobre parte da area constante do titulo de
propriedade.

§ 2° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que
apresente a matricula atualizada e um dos seguintes documentos:

I - contrato com autorizagdao expressa do proprietario devidamente
registrado;

II - compromisso de compra e venda devidamente registrado;

IIl - contrato representativo da relagdo juridica existente entre o
proprietario e o possuidor direto;

IV - escritura definitiva sem registro;

V- decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapio.

§ 3° O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servico fica
responsavel pela manutengio das condigdes de estabilidade, seguranca
e salubridade do imovel, edificagdes e equipamentos, bem como pela

observancia do projeto aprovado, das disposi¢des deste Codigo, das
normas técnicas aplicaveis e da legislagdo municipal correlata, bem
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como do Plano Diretor ¢ da Legislagdo de Parcelamento do Solo —
LPS.

§ 4° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade
construtiva devem ser subscritos pelo proprietario ou possuidor em
conjunto com um profissional habilitado.

§ 5° A veracidade das informagdes e documentos apresentados nos
pedidos e cadastro de que trata este Codigo ¢é de inteira
responsabilidade do proprietario ou possuidor e¢ do profissional
habilitado.

§ 6° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam
obrigados a observancia das disposi¢oes deste Codigo, das regras
indispenséaveis ao seu cumprimento e das normas técnicas aplicaveis,
submetendo-se as penalidades previstas nesta lei.

Art. 12. E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do
imovel dar inicio ao processo de licenciamento, respeitados o direito
de vizinhanga, a fungdo social da propriedade e a legislagdo municipal
correlata.

§ 1° Os documentos de aprovacdo do projeto arquitetonico, os alvaras
de construg@o e os habite-se ou os atestados de conclusdo devem ser
concedidos ao proprietario ap6s o cumprimento das condi¢des
estabelecidas por esta Lei.

§ 2° Em caso de transferéncia de propriedade durante a execugdo da
obra, ¢ obrigatéria a substituicdo do nome do proprietario no alvara de
construgdo e nos eventuais contratos de concessdo, acompanhada de
documentagdo comprobatoria da alteragdo da propriedade.

§ 3° Configura-se como atribui¢do do proprietario ou possuidor da
edificagdo ou instalagdo, ou usudrio a qualquer titulo, conforme o
caso:

I - responder pela veracidade dos documentos apresentados;

II - apresentar o registro de responsabilidade técnica para todos os
projetos e os estudos apresentados nas fases de licenciamento;

III - iniciar as obras somente apds a emissdo do alvard de construg@o
ou licengas especificas;

IV - instalar e manter atualizada placa informativa de dados técnicos
do projeto e da obra, de forma visivel;

V - apoiar os atos necessarios a fiscalizacdo;

VI - manter no local da obra e apresentar, quando solicitado,
documentagdo de ordem técnica relativa ao processo de
licenciamento;

VII - apoiar as providéncias de manuteng@o, integridade e preservacio
das condigdes de acessibilidade, estabilidade, seguranga e salubridade
da obra ¢ das edificagdes;

VIII - executar ou reconstruir, no final da obra, as calgadas contiguas a
projecdo ou a testada do lote, de forma a permitir a acessibilidade do

espago urbano;

IX - comunicar a coordenagdo do sistema de defesa civil as
ocorréncias que:

a) apresentem situacdo de risco;

b) comprometam a seguranga e a saude dos usuarios e de terceiros ou
a estabilidade da propria obra ou edificagdo;

¢) impliquem dano ao patrimdnio publico ou particular;
X - adotar providéncias para prevenir ou sanar as ocorréncias

definidas no inciso IX;
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XI - solicitar a retificag@o da licenga de obras quando haja alteragdo da
responsabilidade técnica da obra;

XII - restaurar eventuais movimentagdes de terra nos lotes
confrontantes;

XII - apresentar o contrato de concessdo de direito real de uso
averbado na matricula do imével para obtencdo da habite-se, quando
for o caso;

XIV - manter sob sua guarda ou disponibilizar ao seu sucessor ou
administrador, a documentagdo do imdvel relativa a projeto,

constru¢dio, manutencdo e seguranga da edificac@o;

XV - obter a habite-se ou o atestado de conclusdo das obras apds seu
término;

XVI - apresentar a comprovacdo de pagamentos de taxas e pregos
publicos vinculados ao licenciamento;

XVII - responder administrativamente pelo funcionamento e pela
seguranga da obra ou da edificacdo, observados a acessibilidade e o
desempenho exigido pelas normas técnicas brasileiras listadas no
regulamento;

XVIII - manter os usos licenciados para o imdvel;

XIX - providenciar a manutengdo da edificag@o e preservar as obras ¢
equipamentos em condi¢des de utilizagdo e funcionamento, bem como
obras que estejam paralisadas e edifica¢des fechadas ou abandonadas,
independentemente, do motivo que causou a nao utilizagdo, de acordo
com as normas estabelecidas nesta Lei;

XX - responder perante o Municipio e terceiros, pelos danos e
prejuizos causados em fungio do estado e manutengdo das

edificagdes, instalagdes e equipamentos;

XXI - responder por todas as consequéncias, diretas ou indiretas,
originadas pelas obras realizadas:

a) no meio ambiente natural e na area de influéncia da edificagéo;

b) nas edificagdes tombadas, incluida sua area de influéncia; e

¢) nas edifica¢cdes ndo tombadas.

XXII - manter no local da obra e apresentar quando solicitado,
documentagdo e projetos aprovados assinados pelo proprietario e
responsavel técnico com ART/RRT/TRT, referente ao processo
licenciado, com as seguintes informagdes:

a) dimensoes do terreno;

b) implantag@o do projeto em escala;

¢) descric¢ao do uso;

d) nimero de pavimentos;

e) Taxa de Ocupagao;

f) Taxa de Permeabilidade;

g) Coeficiente de Aproveitamento;

h) afastamentos e recuos devidamente cotados;

i) informagdo de existéncia ou nao de galerias no local;

j) croquis, projeto aprovado da referida obra com as cotas plenamente
legiveis; e

XXIII - Manter o cadastro municipal atualizado.
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§ 4° O licenciamento de projetos e obras e instalagdo de equipamentos
ndo implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de
propriedade ou posse sobre o imdvel.

Secao 11
Dos Responsaveis Técnicos

Art. 13. Responsaveis técnicos sdo os profissionais inscritos nos
conselhos competentes e legalmente habilitados a projetar, construir,
calcular, executar servigos técnicos, orientar ¢ se responsabilizar
tecnicamente por obras e edificagdes, qualificando-se em:

I - responsaveis técnicos pela elaboragido dos projetos;
II - responsavel técnico pela execugdo da obra.

§ 1° O responsavel técnico pode atuar individual ou solidariamente e
como pessoa fisica ou responsavel por pessoa juridica.

§ 2° Quando houver a transferéncia ou cancelamento da
responsabilidade técnica sera obrigatéoria a comunicagdo a
administragdo publica municipal.

§ 3° Os profissionais qualificados e habilitados responderdo no ambito
de suas atribuigdes técnicas estabelecidas pelos seus respectivos
Conselhos de Classe e na presente Lei.

Art. 14. Compete aos responsaveis técnicos pela elaboragdo dos
projetos:

I - registrar a documentagdo de responsabilidade técnica no conselho
profissional respectivo;

II - elaborar e entregar documentacdo de responsabilidade técnica para
o licenciamento de obras ¢ edificagdes;

III - informar ao proprietario a necessidade de nova analise, em caso
de eventual alteracdo de parametros analisados no processo de
licenciamento de obras;

IV - responder pelas informagdes técnicas fornecidas;

V - observar a legislagdo pertinente, as normas técnicas brasileiras e as
normas locais.

Paragrafo unico. Os profissionais habilitados a elaboragdo dos
projetos  arquitetdnicos e complementares responderdo, pelo
atendimento aos pardmetros urbanisticos e construtivos estabelecidos
neste Codigo, assim como pelos demais parametros legais ¢ normas
técnicas existentes, conteudo dos desenhos técnicos, estudos,
relatorios e demais dados necessdrios para a aprovacdo do projeto e
para a execucdo das obras.

Art. 15. Cabe ao responsavel técnico pela execucdo da obra:

I - adotar medidas de seguranga para resguardar a integridade dos bens
publicos e privados que possam ser afetados pela obra até sua
conclusio;

II - adotar providéncias para prevenir ou sanar as ocorréncias
definidas no inciso I;

IIl - cuidar da manutengdo, da integridade e das condi¢des de
acessibilidade, estabilidade, seguranca e salubridade da obra e das
edificagdes;

IV - comunicar ao 6rgéo de fiscalizacdo a paralisacdo da obra;

V - assegurar a fiel execugdo da obra de acordo com o projeto
arquitetonico habilitado e com a licenga de obras;

VI - atender a legislac@o que trata da gestdo integrada dos residuos da
construcdo civil quanto ao despejo de residuos de obras, inclusive de
demoligdes;
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VII - manter no local da obra e apresentar quando solicitado,
documentagao referente ao processo de licenciamento;

VIII - atender as condi¢des de seguranga e uso de equipamentos
apropriados por todo aquele que esteja presente no canteiro de obras,
conforme legislacao de seguranga do trabalho;

IX - garantir a estabilidade do solo no canteiro de obras;

X - providenciar condi¢cdes de armazenamento adequadas para os
materiais estocados na obra.

§ 1° O responsavel técnico pela execugdo da obra é solidariamente
responsavel pela comunicagdo a coordenagdo do sistema de defesa
civil, pela prevencdo ou pela cessagdo das ocorréncias definidas no
inciso II, sendo que a agdo ou a omissdo do proprietario do lote, da
projecdo ou da unidade imobilidria autdbnoma ndo o isenta de
responsabilidade.

§ 2° O responsavel técnico pela obra deve comunicar ao 6rgdo de
fiscalizagdo qualquer paralisacdo da obra que ultrapasse 30 dias.

§ 3° O responsavel técnico pela obra devera responder pela fiel
execucdo dos projetos e suas implicagdes, pelo adequado emprego de
materiais, por incomodos ou prejuizos as edificagdes vizinhas durante
os trabalhos.

Art. 16. O profissional devera, obrigatoriamente, qualificar-se e apor
sua assinatura nos projetos, desenhos, célculos e especificagdes de sua
autoria.

§ 1° A qualificagdo a que se refere o presente artigo devera
caracterizar a fun¢do do profissional como autor de projetos,
construtor e executor de instalacdes, titulo profissional e niimero de
registro nos conselhos competentes.

§ 2° A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou
pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 17. A observancia das disposi¢des deste Coddigo ndo desobriga o
profissional do cumprimento das normas disciplinadoras de sua
regular atuagdo, impostas pelo respectivo conselho profissional, e
daquelas decorrentes da legislagdo federal, estadual ¢ municipal.

Art. 18. A Prefeitura nido se responsabiliza pela estabilidade da
edificagdo e do equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugdo ou instalacdo,
bem como de sua utilizagdo.

Art. 19. Os documentos de responsabilidade técnica sdo:

I - o Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, para profissionais
registrados no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU;

II - a Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, para profissionais
registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA;

III - o Termo de Responsabilidade Técnica — TRT, para profissionais
registrados no Conselho Federal dos Técnicos — CTF.

Art. 20. Para os fins deste Codigo ¢ obrigatdrio o registro no setor
competente da Prefeitura de profissionais, firmas ou empresas
legalmente habilitados.

Paragrafo unico. O registro serd requerido no setor competente da
Prefeitura, pelo interessado, instruido com a Carteira de Profissional
ou documento que a substitua, expedida ou visada pelos conselhos
competentes.

Art. 21. O o6rgdo Municipal competente devera manter atualizado o
cadastro profissional das pessoas, firmas e empresas registradas na

Prefeitura.
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Art. 22. Os autores dos projetos e os construtores assumirdo inteira
responsabilidade pelos seus trabalhos e pela observancia dos
dispositivos deste Codigo, ficando sujeitos as penas nele previstas.

Art. 23. O responsavel por projetos e atividades que possam ser
causadoras de poluicdo, devera submeté-los ao 6rgdo de controle
ambiental para exame e verificacdo, sempre que o Municipio entender
necessario.

TITULO III

DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO 1
DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Secdo I
Das Disposicoes Gerais

Art. 24. O licenciamento de obras e edificagdes ¢ instrumento de
controle urbano composto das seguintes fases:

I - Fase I - aprovagdo de projeto arquitetonico, composta por 3 etapas
subsequentes;

a) Etapa I - Informativo;
b) Etapa II - Analise de projeto;
c) Etapa III - Andlise complementar e especial, quando houver;

II - Fase II - licenga para construgdo que corresponde ao alvard de
construcdo ou licenga especifica, quando houver;

III - Fase III - certificacdo da conclusdo de obras, que corresponde a
emissdo do habite-se ou atestado de conclusdo de obra.

Art. 25. O licenciamento de obras e edificagdes ¢ iniciado com a Fase
I de aprovacdo de projeto arquitetonico e finalizado com Fase III -
certificagdo da conclusdo de obras:

I - deve observar a legislagdo de uso e ocupacéo do solo, do meio
ambiente, recursos hidricos, saneamento bdasico, seguranca,
salubridade, conforto, higiene e acessibilidade;

II - fica condicionado a anuéncia de outros 6rgdos ou entidades afetas
ao processo de licenciamento de obras.

§ 1° As obras s6 podem ser iniciadas apds a obtengdo do alvara de
construcdo ou licenga especifica, exceto nos casos de dispensa
expressos nesta Lei.

§ 2° As fases do licenciamento estdo condicionadas ao pagamento de
taxa e ndo desobrigam o proprietario do pagamento do prego publico,
quando cabivel.

Art. 26. A certificacdo de conclus@o da obra podera ser expedida sem
a execucdo de pintura, revestimentos internos, portas internas ¢
colocagdo de pegas fixas em banheiro, cozinha e area de servigo na
unidade imobilidria autbnoma da edificacdo, desde que:

I - os itens ndo executados ou ndo instalados estejam especificados no
projeto aprovado;

II - haja a concordancia formal do proprietario da unidade auténoma,
mediante apresentagdo do documento de concordancia do proprietario
da unidade auténoma, cuja existéncia deve ser verificada pelo 6rgdo
de fiscalizagdo.

Art. 27. Sao dispensados do licenciamento de obras e edificagdes as
seguintes intervengdes:

I - construg¢@o de muros divisorios;
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II - reparos e substitui¢do de revestimentos de muros e esquadrilhas de
janelas;

III - limpeza e pintura externa ou interna;
IV - reparos e substitui¢@o de pisos e revestimentos de parede;

V - instalacdo, reparos e substituigdo de divisorias internas
provisorias;

VI - substitui¢do de telhas, calhas e condutores em geral;
VII - impermeabilizagdo de terragos;
VIII - construgdo de calgadas no interior dos lotes edificados.

Paragrafo unico. Inclui-se no artigo anterior o barracdo provisorio
para obra, desde que comprovada a existéncia de projeto aprovado
para o local.

Art. 28. Poderdo ser aceitas pequenas alteragdes que ndo
descaracterizem o projeto aprovado nem impliquem divergéncia
superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens lineares
horizontais e verticais e/ou quadradas da edificacdo, constantes do
projeto aprovado e as observadas na obra executada.

Paragrafo unico. Especificamente na metragem do pé direito, os
limites minimos a serem observados apods aplicagdo do percentual de
divergéncia previsto no caput deste artigo serdo de:

I - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) nos compartimentos
de permanéncia prolongada;

II - 2,30m (dois metros e trinta centimetros) nos compartimentos de
permanéncia transitoria;

III - 2,20m (dois metros e vinte centimetros) nas garagens cobertas e
abrigos para veiculos, medida abaixo do vigamento.

Art. 29. Podera ser emitido alvara de construg@o ou licenga especifica
em lotes ou conjuntos de lotes que, cumulativamente:

I - estejam registrados no Cartdrio de Registro de Imoveis;

II - facam parte de parcelamento aprovado com, no minimo, as
seguintes infraestruturas executadas:

a) sistema de abastecimento de agua;
b) sistema de coleta de esgotamento sanitario;
¢) sistema de iluminag3o.

IIT - respeitem o ordenamento territorial e restricdes impostas pela
legislacdo urbanistica e ambiental vigente.

§ 1° Podera ser admitido edificar em lotes que ndo atendam a
exigéncia do inciso II deste artigo, iméveis situados em areas frutos de
Regularizagdo Fundiaria nos termos da Lei Federal de regularizagao
fundiaria ou quando comprovado, por meio de documentos como
certiddo de registro de imoéveis, escritura ou contrato de compra e
venda ou promessa de compra e venda, que ja existiam anteriormente
a Lei Federal de parcelamento do solo.

§ 2° Nao se aplica a exigéncia do inciso II a construgdo de edificagio
na Zona Rural.

§ 3° A liberagdo do alvara de construgdo mencionada no “caput” deste
artigo ndo condiciona ao executivo a obrigatoriedade na expedi¢do do
Habite-se, ficando este condicionado ao aceite do loteamento pelo
municipio.

§ 4° Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre as areas non
aedificandi ou ndo parcelaveis definidos pelo Plano Diretor e
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legislagdes urbanisticas.

Art. 30. No caso de edificacdo em dois ou mais lotes, serd exigido a
unificagdo dos mesmos.

Secao 11
Da Fase de Aprovagao de Projetos

Subsecao I
Das Disposicdes Gerais

Art. 31. O processo da Fase I - Aprovagdo de projetos arquitetonicos
devera seguir a sequéncia indicada:

I - solicitagdo de informativo;

1T - recolhimento das taxas correspondentes;
III - vistoria do imovel;

1V - analise ¢ deferimento de informativo;

V - solicitagdo de andlise de projetos acompanhado do informativo
preenchido e deferido;

VI - analise e deferimento dos projetos e das documentagdes;
VII - analise complementar e especial, conforme for o caso;

VIII - apresentagdo da documentagdo de acordo com o disposto nesta
Lei apds o deferimento da analise;

IX - recolhimento das taxas correspondentes aos alvaras;
X - numeragdo do imovel;
XI - Inicio da Fase II — Execugdo de Obras com a emissdo do alvara.

Subsecio I1
Do Informativo

Art. 32. O informativo objetiva definir os pardmetros para elaboracéo
e aprovacdo do projeto arquitetonico segundo caracteristicas gerais,
sendo necessario apresentar:

I - documento publico de titularidade do imével;

II - formulario de informativo, conforme modelo fornecido pelo 6rgéo
competente;

III - documento pessoal do proprietario ou contrato social;

IV - comprovante de endereco;

V - comprovante de pagamento da taxa de informativo.

§ 1° A solicitagdo de informativo de reforma para area de uso comum
em edificagdo multifamiliar ou em lote sob regime de condominio
deve ser acompanhada dos seguintes documentos registrados em
cartorio:

I - convengdo de condominio;

II - ata vigente da assembleia que elegeu o sindico;

III - ata vigente da assembleia que deliberou pela execugdo da obra ou
Servigo.

§ 2° No caso de edificagio mencionadas no paragrafo anterior sem
regime de condominio, a solicitagdo deve ser acompanhada da
anuéncia de todos os proprietarios ou, quando houver administragido
Unica, da autorizag@o da administragdo para a execugdo da obra.
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Art. 33. A conclusdo desta etapa ocorre com o deferimento do
informativo que serd emitido pelo 6rgdo competente e deve conter, no
minimo:

I - os parametros urbanisticos aplicaveis;
II - a indicacdo dos instrumentos de politica urbana cabiveis;

III - a indicacdo da necessidade de anuéncia de outros orgdos ou
entidades;

IV - a indicacdo da necessidade de elaborag@o de estudos especificos,
nos termos da analise complementar.

Paragrafo tnico. O informativo terd validade de 6 (seis) meses a
contar da data de deferimento.

Subsecao I11
Da Analise de Projetos

Art. 34. Na andlise de projetos ¢ verificada a adequagdo do projeto
arquitetonico ao informativo deferido e:

I - a compatibilidade do projeto aos pardmetros urbanisticos e
construtivos indicados nesta lei, no Plano Diretor e na Legislacdo de
Parcelamento do Solo;

II - as anuéncias de outros 6rgdos e entidades.

§ 1° Nos casos de parcelamento vinculado ou que a legislagdo de
parcelamento do solo ou o Plano Diretor permita elaborar plano de
uso e ocupagdo do solo, este deve ser aprovado anteriormente a
aprovagao dos projetos arquitetonicos.

§ 2° Para lotes habitacionais unifamiliares em regime de condominio,
em que as unidades sejam resultantes de fracionamento, devem ser
entregues a convencdo e a institui¢do de condominio registradas em
cartorio e o plano de uso e ocupagdo do solo aprovado.

§ 3° Nos casos em que haja interferéncia de rede de agua, esgotamento
sanitario ou energia elétrica, deve ser entregue documento que
comprove a possibilidade de remanejamento ou a dispensa deste.

Art. 35. A analise ¢é solicitada por meio de requerimento
acompanhado de:

I - matricula do imével com validade de até 30 (trinta) dias da data do
requerimento;

II - contrato de compra e venda e/ou escritura, caso a matricula ndo
esteja em nome do proprietario, com firma reconhecida do vendedor
do imdvel, e em caso de xerox, devera estar devidamente autenticada;

IIT - comprovante ou declaragdo de residéncia, sendo para em caso de
declaragdo ter reconhecimento de firma;

IV - documento de identidade do proprietario do imédvel;

V - em caso de Pessoa Juridica, contrato social da empresa
proprietaria do imovel,

VI - caso necessaria, anuéncia do setor de meio ambiente.

Paragrafo unico. Nos casos em que as exigéncias previstas neste
Codigo se reportarem as outras esferas de competéncia como,
Secretarias Estaduais da Satide e da Educagdo, Vigilancia Sanitaria,
dentre outros, ou por concessiondrias responsaveis pelos servigos ou
ainda as legislacdes federal e estadual especificas, serd necessaria a
aprovagdo prévia do projeto arquitetonico referente apenas aos
pardmetros urbanisticos pela Prefeitura Municipal, cabendo a
substitui¢do do projeto apds a aprovagdo pelos 6rgéos competentes.

Art. 36. Os projetos arquitetonicos para andlise deverdo ser
apresentados da seguinte forma:
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I - planta de situagdo com a representagao:

a) das dimensdes reais do lote urbano em conformidade com a
matricula;

b) das vias e lotes ou projegdes confrontantes, devidamente
identificados com as respectivas nomenclaturas;

¢) do entorno imediato;

d) da amarracdo feita por meio da interse¢do dos logradouros ou
namero predial mais proximo do norte magnético.

II - planta de implantagdo contendo:
a) as curvas de nivel do terreno;
b) as calgadas lindeiras ao lote com suas dimensdes reais;

¢) o perimetro externo da edificacdo e seus acessos a partir do
logradouro publico;

d) a ocupacdo de toda projecao da area construida;

e) as areas permeaveis;

f) os recuos da edificagdo em relagdo as divisas do lote;
g) a cobertura indicando a diregdo da inclinagao;

Il - planta baixa de cada pavimento a construir, incluindo o
pavimento tipo, determinando:

a) as vagas de estacionamento numeradas internas ao lote;

b) as dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive
dos vaos de iluminacado, de ventilagdo, garagem e estacionamento com
indicacdo das areas dedutiveis da area computavel;

¢) a finalidade de cada compartimento e de cada pavimento;

d) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais do
terreno;

e) a indicacdo das espessuras das paredes;

f) a projecdo de cobertura em linha tracejada cotando a largura do
beiral;

g) a determina¢do da localizagdo das pecas dos banheiros, das
cozinhas e das areas de servigo;

h) o sentido de abertura das portas;

i) no caso de reforma ou amplia¢do, devera ser indicado no projeto o
que sera demolido, construido ou conservado.

IV - cortes transversal e longitudinal da edifica¢do indicando a altura
dos compartimentos, dos niveis dos pavimentos, dos peitoris das
janelas, e dos demais elementos necessarios a compreensdo do
projeto, sendo que:

a) os cortes deverdo mostrar a cozinha, sanitdrios e escada, quando
houver;

b) nos cortes é obrigatdria a indicagdo do telhado devidamente cotado;
¢) devera ser indicado o perfil natural do terreno com linha tracejada
em todos os cortes;

d) os cortes deverdo representar a construgdo implantada no terreno
natural, indicando o aterro ou corte no terreno, sendo estes indicados
com linhas tracejadas diferenciadas do terreno natural;

e) indicar o volume de corte e aterro realizado na obra;

f) indicar nos cortes as dimensdes de pé direito livre.

V - elevagdo de fachada, sendo que nos casos em que o terreno faz
divisa para mais de uma via, apresentar em projeto todas as fachadas
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confrontantes com as vias.

§ 1° O projeto arquitetdnico devera estar identificado por selo
localizado no canto inferior direito da prancha, contendo as seguintes
informagdes:

a) titulo de projeto;

b) espago para carimbo da Prefeitura (8,50 x 9,50 cm);

¢) informagdo sobre o terreno (numeracgao predial, setor, quadra, lote,
logradouro, bairro);

d) quadro de areas (area do lote, area existente, area a construir, area a
demolir, area total edificada, area de uso);

e) parametros urbanisticos deferidos no informativo (uso pretendido,
taxa de permeabilidade, taxa de ocupacdo, coeficiente de
aproveitamento utilizado, zoneamento e macrozoneamento);

f) informag@o sobre a construgdo (nimero de pavimentos, nimero de
unidades habitacionais/comerciais, niimero predial;

g) informagdes sobre o responsavel técnico (nome completo do autor e
conselho de classe);

h) informagéo sobre o proprietario (nome completo, CPF);

i) Frase: “A aprovagdo do projeto ndo implica no reconhecimento, por
parte da Prefeitura, do direito de propriedade do terreno.”

§ 2° Todos os projetos deverdo ser apresentados em arquivo digital,
nas extensdes .dwg e .pdf.

§ 3° No caso de planta de cobertura com inclinagao variavel, todas as
declividades deverao ser indicadas nas plantas e/ou nos cortes.

§ 4 ° As cotas e escalas dos projetos devem ser compativeis sobre as
medidas do desenho em escala.

§ 5° Quando a legislagdo de uso e ocupacdo do solo tratar de
especificidades de projeto arquitetonico, estas devem ser apresentadas
nesta etapa.

§ 6° Em caso de movimentagdo de terra acima de 1500 m? € necessaria
a apresentagao de licenga do 6rgdo competente.

Art. 37. A conclusdo desta etapa ocorre por meio do deferimento da
analise de projeto.

§ 1° Para processos encerrados nesta etapa, ¢ emitido o deferimento do
projeto que permite o prosseguimento do processo para a emissdo do
alvara de construcéo ou licenga especifica.

§ 2° No caso que for necessaria a analise complementar o alvara de
construcdo ¢ emitido ap6s o deferimento da mesma.

§ 3° O projeto deferido possui validade indeterminada, desde que néo
haja altera¢@o no projeto ou na legislagao.

Art. 38. Dependem de aprovagdo de substituicdo de projeto as
modificagdes efetuadas apds o deferimento e previamente a emissdo
do habite-se ou atestado de conclusdo de obra.

§ 1° As modificagdes em projetos aprovados, com alvara de
construcdo ou licenca especial ainda em vigor cujas obras nao estejam
concluidas, poderdo ser efetuadas desde que atendam a legislacdo
vigente e mediante prévia solicitacdo, através de requerimento, ao
orgdo competente da municipalidade.

§ 2° Cabera ao proprietario ou responsavel técnico, apresentar ao
orgdo competente da municipalidade, o projeto modificado para

aprovacdo e licenciamento.

Art. 39. Os pavimentos nos projetos arquitetonicos devem receber a
nomenclatura a partir do pavimento térreo da seguinte forma:

I - o pavimento abaixo do térreo ¢ denominado subsolo;

II - o pavimento acima do térreo ¢ denominado pavimento superior.
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§ 1° Caso haja mais de um pavimento superior, a numeragdo deve ser
crescente, a partir do pavimento mais proximo do térreo até o mais
distante.

§ 2° Caso haja mais de um subsolo, a numeracdo deve ser crescente, a
partir do pavimento mais proximo do térreo até o mais distante.

§ 3° Apenas um pavimento deve ser nomeado como térreo.
§ 4° Os pilotis sdo considerados pavimentos.

§ 5° O subsolo, o pordo, o jirau, a sobreloja, 0 mezanino e o s6tdo ndo
sdo considerados pavimentos.

§ 6° O nivel do pavimento térreo deve obedecer as disposigdes
definidas na Lei n°6476/2021 — Plano Diretor, exceto quando se tratar
das areas definidas nesse paragrafo, objeto de regulamentagdo
especifica:

I - 4rea sujeita a alagamento;

I - terreno contaminado com restrigdo de constru¢do em subsolo
exigido por 6rgdo ambiental;

III - presenca de lencol freatico em nivel proximo ao perfil do terreno.

Subsecao IV
Da Anailise Complementar

Art. 40. Na analise complementar, sdo verificados os requisitos para a
aplicagdo dos instrumentos urbanisticos do Plano Diretor e o projeto
arquitetonico deferido na analise.

§ 1° as etapas de andlise de projeto e analise complementar podem ser
analisadas concomitantemente.

§ 2° nesta etapa sdo verificados os parametros, tanto construtivos
quanto urbanisticos, necessarios ao cumprimento dos instrumentos.

§ 3° a etapa de andlise complementar ¢ obrigatdria para os projetos
que sejam objeto de pelo menos um dos seguintes instrumentos e
incentivos publicos:

I - Obras de atividades frutos de areas onde houve a aplicagdo do
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoérios (PEUC);

I - Obras de atividades em Programas de Concessdes Urbanisticas
(PCU);

III - Obras de atividades em Areas Especiais de Intervengio Urbana
(AIU);

IV - Obras de atividades em Areas Especiais de Estruturagio Local
(AEL);

V - Obras de atividades com aplicacdo do Direito Real de Superficie;
VI - Obras de atividades com aplicag@o do Direito de Laje;

VII - Obras de atividades com aplicacdo da Transferéncia do Direito
de Construir (TDC);

VIII - Obras de atividades com aplicagdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC);

IX - Obras de atividades enquadradas como Polos Geradores de
Viagens — PGV listadas no ANEXO 9 —Quadro 8A da Lei
n°6476/2021 — Plano Diretor;

X - Obras de atividades passiveis dos instrumentos de licenciamento
urbanisticos como Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), Estudo de
Impacto de Circulacdo (EIC) e Estudo de Impacto de Ruido (EIR) das
atividades listadas no Quadro 4B que compde o Anexo 8 da Lei
n°6476/2021 — Plano Diretor;

XI - Obras de atividades com aplicacdo da Quota Ambiental (QA);
XII - Obras de atividades com aplicagio da Reserva e
Reaproveitamento de Agua de Chuva;

XIII - Obras de atividades com aplicagdo da Cota Habitacional;

XIV - Obras de atividades com aplicagdo da Alargamento de Calcada;
XV - Obras de atividades com aplicacdo da Fachada Ativa;

XVI - Obras de atividades com aplicagdo da Frui¢do Publica;

XVII - demais instrumentos de politica urbana previstos em legislacao
especifica.

§ 4° No caso de construgdes que utilizem de algum incentivo piblico
definido na Lei n® 6476/2021 — Plano Diretor, cabera ao responsavel
técnico pela execugdo das obras comprovar mediante laudo técnico e
fotografico fundamentado o cumprimento dos requisitos.
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§ 5° Nos casos mencionados no caput o uso do incentivo publico
devera ser gravado na matricula do imével e caberd ao poder
executivo a fiscalizagdo do seu cumprimento, sob pena de
cancelamento do incentivo e da nulidade do processo nos termos desta
lei.

Art. 41. Sao deferidos os projetos arquitetdnicos complementares que
cumpram todos os parametros avaliados nesta etapa e nas etapas
anteriores.

§ 1° A aprovacdo do projeto arquitetonico complementar permite o
prosseguimento do processo para a emissdo do alvara de construcédo
ou licenga especifica.

§ 2° A conclusdo desta etapa ocorre por meio do deferimento do
projeto deferido pela analise complementar.

Subsecio V

Da Analise Especial de Projeto Arquiteténico em Bens Tombados
e em Zona Especial de Preservacio Cultural e Patriménio
Historico

Art. 42. Toda interven¢do ou reforma e modificagdo em bem
tombado, protegido por instrumento de tombamento especifico, estd
sujeita as normas estabelecidas pelo oOrgdo estadual, federal ou
municipal responsavel pelo tombamento, e aos seguintes
procedimentos de analise especial de projetos arquitetonicos:

I - anuéncia do 6rgdo responsavel pelo tombamento;

II - analise do projeto pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento de
obras ¢ edificagdes;

IIT - anuéncia do Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de
Pouso Alegre.

§ 1° Os bens tombados individualmente por mais de um o6rgdo devem
obter a anuéncia de cada um deles, segundo a legislagdo especifica.

§ 2° O autor do projeto deve indicar na etapa de informativo a
condi¢do de bem tombado.

§ 3° As anuéncias prévias dos orgdos de protecdo do patrimonio,
federal e estadual, e do Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais
de Pouso Alegre podem ser entregues no final da etapa de
informativo.

§ 4° A acessibilidade deve atender aos pardmetros e aos requisitos
definidos pelos 6rgaos de protecdo do patriménio.

§ 5° Quando estiver em condi¢des de aprovagdo, o projeto deve ser
encaminhado para anuéncia do Conselho de Politicas Culturais e
Patrimoniais de Pouso Alegre, antes do deferimento pelo o6rgao
responsavel pelo licenciamento de obras e edificacdes.

Art. 43. Os projetos arquitetonicos de empreendimentos dispostos do
§1° do Art. 185 do Plano Diretor e localizados em Zona Especial de
Preservagdo Cultural e Patrimonio Historico (ZEPEC 1), estdo sujeitos
aos seguintes procedimentos de andlise especial de projetos
arquitetonicos:

I - analise de projeto pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento de
obras e edificag¢des, seguindo os pardmetros de uso e ocupagédo do solo
da Zona e Macroarea na qual estdo inseridos estabelecidos no Quadro
2 que compde o Anexo 6 do Plano Diretor;

II - apresentar e aprovar os Estudos Prévios de Impacto ao Patrimonio
Cultural (EPIC) no Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de
Pouso Alegre.

§ 1° O projeto deferido pela analise deve ser encaminhado para
anuéncia do Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso
Alegre pelo orgdo responsavel pelo licenciamento de obras e
edificagdes.

§ 2° Os Estudos Prévios de Impacto ao Patriménio Cultural (EPIC)
devem ser analisados em conjunto pelo oOrgdo responsavel pelo
licenciamento de obras e Conselho de Politicas Culturais e
Patrimoniais de Pouso Alegre.

§ 3° O Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso Alegre
podera impor medida mitigatoria dos impactos previstos nos Estudo
Prévio de Impacto Cultural — EPIC - e Relatoério de Impacto Cultural —
RIPC, propondo melhoramentos em quaisquer imoéveis tombados do
municipio.

§ 4° O Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso Alegre
podera impor alteragdes no projeto arquitetdonico, desde que
tecnicamente justificaveis e visem a atenuagdo dos impactos previstos
nos Estudo Prévio de Impacto Cultural — EPIC - e Relatorio de
Impacto Cultural — RIPC.
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Subsecao VI
Da Anailise Especial de Projeto em Iméveis Rurais

Art. 44. As obras e as edificagdes destinadas as atividades rurais,
quando localizadas fora do perimetro urbano, definido no Plano
Diretor, sao dispensadas do licenciamento.

§ 1° A dispensa de andlise especial de projetos em imodveis rurais ndo
implica dispensa da anuéncia de 6rgdos ou entidades competentes,
quando exigido por legislagao especifica.

§ 2° As obras e as edificagdes destinadas a atividades rurais sdo
caracterizadas por:

I - destinadas a implantagdo de atividades classificadas como de uso
rural, pela Tabela de Classificagdo de Usos e Atividades Urbanas e
Rurais (CNAE) definidas na legislagéo, inclusive aquelas de apoio;

II - aquela de uso residencial unifamiliar necessaria a subsisténcia da
familia.

§ 3° As atividades de apoio sdo aquelas necessarias ao
desenvolvimento da atividade rural principal e devem ocorrer na
mesma gleba em que esta ¢ desenvolvida.

Art. 45. Todas as obras e edificagdes em imdveis rurais inseridas no
perimetro urbano devem ser licenciadas pelo 6rgdo responsavel,
seguindo os procedimentos de analise especial de projetos
arquitetonicos.

Paragrafo unico. Para os casos passiveis de instalagdo de atividades
urbanas em imoveis rurais localizados fora do perimetro urbano, deve
ser efetuado o desmembramento da gleba nos termos do inciso II do
art. 2° do Decreto Federal n® 62.504, de 8 de abril de 1968, sendo
passiveis de licenciamento conforme esta Lei.

Art. 46. O informativo para andlise especial em imoéveis rurais é
requerido nos termos desta lei, acompanhado dos seguintes
documentos:

I - anuéncia do orgdo ambiental competente, conforme legislagdo
especifica;

II - inscrigdo no Cadastro Ambiental Rural - CAR;

I1I - Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR;

IV - autorizagdo da Secretaria de Patrimonio da Unido - SPU, quanto a
atividade pretendida, quando se tratar de contrato de concessdo
firmado em terras da Unido.

Art. 47. O projeto arquitetonico em imoével rural deve conter:

I - caracterizagdo geral da gleba com:

a) a retificagdo da poligonal do imodvel rural ou o quadro de
caminhamento do perimetro da poligonal da gleba, em coordenadas
UTM, SICAD, datum SIRGAS 2000, acompanhado de documento de
responsabilidade técnica;

b) o quadro de caminhamento do perimetro da poligonal da gleba a ser
desmembrada, nos termos do inciso II do art. 2° do Decreto Federal n°
62.504, de 1968, em coordenadas UTM, SICAD, datum SIRGAS
2000, acompanhado de documento de responsabilidade técnica;

¢) a planta de situacdo que indique:

1 - a poligonal da gleba;

2 - a poligonal da area a ser desmembrada, relativa a construgdo da
edificagdo e implementagdo da atividade pretendida.

II - planta de caracterizagdo da area a ser desmembrada, que indique,
quando for o caso:

a) a incidéncia de faixa de dominio de rodovias;

b) a existéncia de faixa de serviddo de infraestrutura de servigos
publicos;

¢) a edificac@o a ser construida;

d) as demais edifica¢des habilitadas;

e) a area de reserva legal;

f) as Areas de Preservacdo Permanente - APP;

III - pardmetros de uso e ocupagdo da area a ser desmembrada, que
indiquem:

a) a descrig@o do uso;

b) as atividades a serem desenvolvidas na edificagdo objeto de
habilitagdo;

¢) a descrigdo do sistema de saneamento ambiental e do sistema de
coleta e destinagdo de residuos solidos;

d) a area total a ser construida;

e) a area total a ser impermeabilizada;

f) via de acesso;

g) a altura da edificagdo;

h) o afastamento da edificacdo em relacdo ao limite da area a ser
desmembrada.
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§ 1° Quando se tratar de contrato de concessdo de uso firmado pelo
municipio o plano de utilizagdo, ou documento equivalente,
devidamente aprovado pelo Orgdo competente, substitui a
documentacdo prevista nos incisos I, II e III deste artigo e corresponde
ao atestado de informativo.

§ 2° O projeto arquitetobnico ¢ analisado pelo orgdo gestor de
planejamento urbano e territorial.

§ 3° Quando necessaria, o 6rgdo gestor de planejamento urbano e
territorial, podera solicitar a anuéncia do o6rgdo gestor da agricultura,
pecuaria e abastecimento, meio ambiente e transito.

§ 4° O deferimento do informativo e da andlise de projetos serdo
emitidos pelo orgdo responsavel pelo licenciamento de obras e
edificagdes.

Art. 48. O projeto arquitetonico em imdveis rurais deve observar:

I - o afastamento da faixa de dominio prevista para a via rural;

II - o respeito as faixas non aedificandi definidas na legislagdo;

III - o respeito as normas ambientais;

IV - o parametros da edificacdo definidos no Anexo 2 desta Lei;

V - a solugdo dada para o abastecimento de agua, esgotamento
sanitdrio e energia elétrica do municipio;

VI - a licenga ambiental, caso necessaria;

VII - as anuéncias previstas de outros 6rgaos competentes, conforme o
caso.

Art. 49. Os casos sujeitos a analise complementar seguem o rito
definido nesta lei.

Secao 111
Da Fase de Execuc¢ao de Obras

Subsecao 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 50. A licenga para execugdo de obras é emitida na forma de:

I - alvara de construgéo;

11 - licenga especifica.

§ 1° A licenga de obras ¢ obrigatoria para o inicio da construgdo de
todas as obras sujeitas ao processo de licenciamento.

§ 2° As licencas para execugdo de obra devem seguir o modelo
definido pelo orgdo responsavel pelo licenciamento de obras e
edificagdes.

Art. 51. O alvara de constru¢do permite a implantagdo do estande de
vendas dentro dos limites do lote, a instalagio de todos os
equipamentos e a execug¢ao dos servigos de apoio necessarios.
Paragrafo unico. A documentagdo exigida para autorizagdo de
canteiro de obras em lote vizinho pode ser entregue juntamente com a
solicitagdo da licenga de obras.

Art. 52. Podera ser emitido alvara de construcdo ou licenga especifica
nos termos do Art. 28 desta Lei.

Art. 53. Nenhuma edifica¢do podera ser construida sobre as areas non
aedificandi ou ndo parcelaveis definidos pelo Plano Diretor e
legislacdes urbanisticas nos termos do Art. 29, § 4° desta Lei.

Subsecao 11
Do Alvara de Construcio

Art. 54. O alvard de construgdo é expedido para a execucdo de obras
iniciais e de reforma nio dispensadas da aprovacdo de projetos.
Paragrafo unico. A expedigdo do alvara de construcdo esta vinculada
a um unico projeto arquitetonico deferido e deve ser solicitada apods a
aprovagdo da analise de projeto arquitetonico, analise complementar
ou especial, conforme o caso.

Art. 55. A expedi¢do do alvara de constru¢do se dard mediante o
encaminhamento dos seguintes documentos:

I -1 (uma) via do projeto em arquivo digital deferido e assinado ou 3
(trés) vias do projeto fisicos deferido e assinado, devidamente
assinadas pelo proprietario e responsavel técnico;

II - comprovante de nada consta do 6rgéo de fiscalizagéo;

IIT - documento de responsabilidade técnica do projeto arquiteténico
devidamente quitada e assinada pelo proprietirio e responsavel
técnico;
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IV - documento de responsabilidade técnica da execucdo da obra,
devidamente quitada e assinadas pelo proprietario e responsavel
técnico;

V - outros documentos de responsabilidade técnicas que forem
julgadas pertinentes durante o processo de aprovagdo do projeto
devidamente quitadas e assinadas;

VI - comprovante de pagamento de taxas relativas aos servigos
requeridos;

VII - anuéncia do orgdo responsavel pelo controle do espago aéreo,
quando cabivel.

Paragrafo tinico. O alvara de constru¢do deverd conter, no minimo,
os dados abaixo:

I - nome e CPF do proprietario

1I - enderego e destinagdo de uso da edificagdo;

III - prazos para o inicio e término da obra;

IV - area de construgao;

V - numero de pavimentos;

VI - nimero de unidades da edificag@o.

Subsecao I11

Das Licencas Especificas

Art. 56. A licenga especifica ¢ expedida para obras de:

I - demoli¢Ges;

II - reformas sem alteracdo de area;

III - estande de vendas;

IV - obras de urbanizacdo em area publica;

V - edificagdo em area publica;

VI - canteiros de obras em area publica;

VII - obras e edificagdes em areas de gestdo especifica.

Art. 57. Nenhuma reforma sem alterac@o de area ou demoli¢do podera
ser efetuada sem requerimento prévio ao orgdo competente do
Municipio, que expedira a Licenga Especifica de Reforma Sem
Alteragio de Area ou Licenga Especifica de Demoligdo, juntando ao
processo a solicitagdo expressa ¢ o documento de responsabilidade
técnica devidamente quitada.

§ 1° No caso de obras que contenham apenas demoligdo, sera exigida
a apresentacéo do croqui indicando as areas a serem demolidas.

§ 2° A licenga especifica para demoli¢do sera expedida juntamente
com o alvara de construgdo, quando for o caso.

§ 3° A licenga especifica para demoligdo estipulard as condi¢des para
a mesma, com relagdo a horario, prevengdo de transtorno ao sossego
publico, empachamento de vias, dentre outros, observado também o
Codigo de Posturas Municipal.

Art. 58. A solicitag@o para obter licenga para reforma sem alteragdo
de area ou demoli¢do ocorre mediante a apresentagdo dos seguintes
documentos:

I - documento publico de titularidade do imével;

II - comprovante de nada consta do 6rgéo de fiscalizagdo;

IIT - documento de responsabilidade técnica;

IV - pagamento de taxa respectiva;

V - uso pretendido, quando para fins ndo residenciais.

§ 1° O proprietario deve apresentar declaragdo contendo a area e as
caracteristicas da obra ou da edificagdo a ser demolida.

§ 2° Os casos de demolicdo decorrentes de sang¢do administrativa ou
judicial sao dispensados de licenga especifica.

§ 3° A demoli¢do parcial que implique alteracdo de perimetro
previamente licenciado exige novo processo de aprovagao de projetos.
§ 4° Além das exigéncias dispostas no caput deste artigo, as
demoli¢cdes com uso de explosivos deverdo seguir as seguintes
exigéncias:

I - na execugdo deverdo ser observadas as normas de seguranca no que
diz respeito a isolamento, seguranga ¢ logistica, com especialidade a
Norma NR-18 do Ministério do Trabalho e Emprego;

II - a execugdo devera ser acompanhada pelo profissional habilitado e
qualificado indicado no documento de responsabilidade técnica
apresentado no processo de licenciamento da demoli¢do e por
membros do 6rgao de fiscalizagdo municipal;

III - o requerente devera providenciar o Plano de Emergéncia baseado
em Norma Técnica do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Minas Gerais (CBMMG);

IV - devera ser realizado o descarte correto dos entulhos gerados;

V - caso seja solicitado pela prefeitura, o responsavel técnico ou
proprietario devera fornecer documentagdo que comprove o descarte
dos entulhos gerados.
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§ 5° Em qualquer demoli¢do, os profissionais responsaveis ou
proprietarios, conforme o caso, adotardo todas as medidas necessarias
para garantir a seguranga dos operarios, do publico, das benfeitorias,
dos logradouros e das propriedades vizinhas, assim como para
minimizar a emissdo de poeira e outros poluentes.

Art. 59. Nenhum bem legalmente protegido pode ser demolido ou
modificado sem a prévia anuéncia do oOrgdo competente ¢ dos
conselhos municipais especificos.

Art. 60. A implantagdo do canteiro de obras ou do estande de vendas
dentro dos limites do lote ¢ autorizada com a emissdo do alvara de
construcdo, dispensada a emissao de licenga especifica.

§ 1° A emissdo da licenca especifica para implantacdo de canteiro de
obras ou estande de vendas em area publica implica:

I - o0 pagamento das taxas devidas;

II - a garantia dos parametros de acessibilidade e da livre circulagdo de
pedestres no espago urbano;

IIT - A manutengdo das condigdes de salubridade e¢ urbanidade do
espago publico;

IV - a verificagdo da existéncia de redes de infraestrutura urbana no
local;

V - aremogdo completa da ocupagdo, ao término da obra;

VI - o ressarcimento integral de danos e prejuizos causados ao
patriménio publico ou particular;

VII - o restabelecimento da area ao estado anterior em que se
encontrava.

§ 2° Quando houver interferéncia de redes, as concessionarias de
servigos publicos devem fornecer documento que indique a dispensa
ou a possibilidade de remanejamento.

§ 3° A area publica deve ser recuperada de acordo com o respectivo
projeto de urbanismo ou com as recomendagdes do 6rgdo competente.
§ 4° Caso o canteiro de obras interfira em via publica, deve ser
apresentada anuéncia do 6rgéo de transito, segundo a circunscri¢do da
via.

§ 5° E vedada a implantacio de estande de vendas que interfira em via
publica.

§ 6° O estande de vendas em area publica deve estar vinculado a uma
obra situada na mesma quadra em que este se encontra.

Art. 61. O estande de vendas ¢ condicionado & aprovacdo do projeto
arquitetonico, a disponibilidade de area e as limitagdes urbanisticas e
ambientais, podendo ser implantado:

I - em lotes vizinhos, mediante expressa autorizagdo do proprietario;

1I - dentro do lote a ser edificado, se vinculado a obra;

III - em area publica, condicionado ao pagamento de preco publico.
Paragrafo tnico. A licenga especifica para estande de vendas em area
publica ndo implica responsabilidade do Poder Executivo por
indenizagdo de qualquer espécie.

Art. 62. A licenga para urbanizacdo de area publica é dispensavel
quando se tratar de obras de utilidade publica executadas pelo
executivo municipal, empresa contratada pelo executivo municipal ou
orgaos concessionarios de servigos publicos.

Art. 63. A obtencdo de licenga especifica para obras de urbanizagao
em area publica ocorre apds aprovacdo do projeto de urbanismo,
mediante a apresentagdo dos seguintes documentos:

I - comprovante de nada consta do 6rgéo de fiscalizagao;

II - comprovante de pagamento de preco publico previsto em
legislagdo;

IIT - documento de responsabilidade técnica pelo projeto e execucgdo
da obra;

IV - contrato e autorizag@o de servigo ou nota de empenho quando se
tratar de obra ou servigo contratado por 6rgdo da administracdo
publica;

V - depdsito dos projetos complementares para arquivamento.
Paragrafo tnico. A licenga especifica de que trata o caput pode ser
cancelada pela administragdo publica, mediante a devida justificativa,
caso deixe de atender ao interesse publico, ndo cabendo qualquer
indenizagdo por parte do Poder Publico.

Art. 64. Nos casos de obras de edificagdes em area publica, a analise
de projetos e emissdo da licenga especifica ficam condicionadas a:

I - anuéncia do 6rgdo responsavel pela edificagio;

11 - aprovagdo do projeto nos termos desta lei.

§ 1° A proposta de implantacéo deve observar:

I - a minima interferéncia nas vias, nos espagos € nos equipamentos
publicos;
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Il - a circulagdo de veiculos e de pedestres, conforme critérios e
parametros de acessibilidade definidos nas normas técnicas
brasileiras;

III - as limitagdes preservacdo ambientais e historico e culturais;

IV - a seguranga da edificag@o;

V - o direito de vizinhanga;

VI - a integridade das redes de servigos e dos equipamentos publicos.
§ 2° Quando as obras de edificagdes em area publica enquadrarem-se
no Art. 38, §3° da Lei n® 6474/2021 — Plano Diretor a emissdo da
licenga especifica ocorrera mediante publicidade de justificativa
técnica, urbanistica e locacional.

Art. 65. A licenca especifica para obras de urbanizacdo ou de
edificagdes em area publica objetiva a conformidade do espago urbano
com o planejamento e ndo implica responsabilidade do o6rgdo de
licenciamento pelos danos causados em razdo da execugdo da obra.
Paragrafo tinico. A licenca especifica para canteiro de obras em area
publica ¢ expedida juntamente com a licenca de obras.

Secao IV

Da Fase de Conclusdo de Obras

Subsecao 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 66. A conclusdo da obra ¢ caracterizada pela de emissdo de
algum dos seguintes documentos:

I - habite-se;

II - atestado de conclusdo de obra.

§ 1° Esta fase € obrigatdria para as obras e as edificagdes sujeitas ao
processo de licenciamento previstos nesta lei.

§ 2° O atestado de conclusdo das obras ndo implica responsabilidade
do Poder Publico pelos critérios técnicos adotados no projeto
arquitetonico e na execugdo das obras.

§ 3° Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a
vistoria pela municipalidade e expedido o respectivo Habite-se ou
atestado de conclusdo de obras.

Art. 67. O proprietario ou o responsavel técnico da obra devera
comunicar sua conclusdo a Prefeitura Municipal por meio de
requerimento de vistoria da edificacdo.

Art. 68. Esta fase conclui-se com a expedi¢do do habite-se ou do
atestado de conclusdo das obras apds vistoria, ¢ verificada a correta
execugdo do projeto aprovado.

Subsecio 11
Do Habite-Se

Art. 69. O habite-se ¢ expedido, apos a conclusdo das obras da
edificagdo, via protocolo para obras autorizadas por meio do alvara de
construgdo e sua emissdo ¢ condicionada ao cumprimento dos
seguintes requisitos, verificados em vistoria:

I - a obra deve estar executada de acordo com o projeto arquiteténico
aprovado;

II - a edificagdo deve estar devidamente numerada;

III - devem ser retirados canteiro de obras, entulhos e estande de
vendas que estejam dentro do lote, em area publica ou em lote
vizinho;

IV - a area publica circundante deve estar recuperada de acordo com o
projeto aprovado;

V - a cal¢ada, na area de influéncia do lote ou terreno, deve estar
executada com uma declividade de 3% (trés por cento) no sentido do
alinhamento para o meio-fio, com piso em material antiderrapante,
inclusive quando molhado e assegurando a concordancia entre as
calcadas de acesso a edificagdo e o passeio adjacente de modo a
garantir a acessibilidade;

VI - comprovante de nada consta do 6rgao de fiscalizagao.

§ 1° Antes da emissdo do habite-se de toda e qualquer edificacdo, o
orgdo municipal competente devera providenciar, obrigatoriamente,
que os elementos de interesse da tributagdo municipal sejam
transcritos no respectivo cadastro.

§ 2° A emissdo do habite-se se fard com a ressalva de que persistira a
responsabilidade dos autores do projeto e dos construtores da obra nos
termos do Codigo Civil Brasileiro e do Coddigo de Defesa do
Consumidor.

§ 3° Serd permitida, antes da vistoria, a instalagdo de maquinas,
balcdes, armarios e prateleiras nas edificagdes destinadas a
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estabelecimentos industriais, sem que possam, entretanto, funcionar
antes da emissdo do habite-se.

§ 4° No caso de solicitagdo de habite-se para construgdes ja
consolidadas sera exigido laudo de vistoria do imoével, projeto
arquitetonico com os documentos de responsabilidade técnica
pertinentes devidamente quitados, devendo a edificacdo comprovar o
atendimento aos pardmetros da legislacdo a época da construcao.

Art. 70. No caso de discordancia entre o projeto aprovado e a obra
concluida, o proprietario devera ser notificado de acordo com as
disposi¢des deste Codigo, sendo obrigado a regularizar a obra e, caso
as alteracdes ndo possam ser aprovadas, proceder a demoli¢do ou as
modificagdes necessarias para a sua completa regularizagao.

Art. 71. Sera permitida a concessdo de habite-se parcial quando a
edificagdo possuir partes que possam ser ocupadas ou utilizadas
independentemente das partes ainda ndo concluidas, a critério do
orgdo técnico competente da Prefeitura.

Art. 72. Podera ser concedido habite-se em separado para cada bloco
quando a constru¢do possuir dois ou mais blocos dentro do mesmo
lote ou terreno, desde que constituam unidades autdonomas, de
funcionamento independente, e preencham as condi¢des de utilizagdo,
separadamente por bloco e as obras tenham sido liberadas por um
Unico alvara.

Art. 73. Para fins das disposi¢des desta Lei, consideram-se, obras ou
servigos concluidos para fins de habite-se:

1 - verificag@o da area coberta de projeto com a area construida;

II - instalagdes hidrossanitarias, elétricas ¢ outras, devidamente
executadas e interligadas as respectivas redes publicas, quando existir;
Il - no caso de edificagdes residenciais multifamiliares verticais,
devera existir apenas uma ligagdo elétrica e hidrossanitaria interligada
as respectivas redes publicas, nos demais casos, serdo cobradas
ligagdes para todas unidades;

IV - envidragamento de todas as portas, janelas e vdos que desse
material se utilizarem;

V - edificagdoes devidamente numeradas, inclusive subunidade, de
acordo com o projeto aprovado;

VI - passeios publicos executados ao longo do meio-fio, na area de
influéncia do lote ou terreno, com uma declividade de 3% (trés por
cento) no sentido do alinhamento para o meio-fio, com piso em
material antiderrapante, inclusive quando molhado e assegurando a
concordancia entre as calgadas de acesso a edificacdo ¢ o passeio
adjacente de modo a garantir a acessibilidade;

VII - verificagdo da altura minima permitida de 1,80 m (um metro e
oitenta centimetros) para o muro divisorio;

VIII - verificagdo dos afastamentos laterais e do recuo frontal, este
ultimo quando da sua exigéncia;

IX - limpeza da obra e adjacéncias;

X - em caso de movimentagdo de terra que impacte lotes adjacentes,
realizar a conformacdo da movimentacdo de terra ao estado anterior,
salvo em anuéncia do vizinho;

XI - laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Minas Gerais (CBMMG), quando couber.

Subsecao I11

Do Atestado de Conclusio de Obra

Art. 74. O atestado de conclusdo certifica a conformidade da
execugdo da obra com a licenga especial expedida.

§ 1° O atestado de conclusdo ¢ expedido para as seguintes obras
autorizadas por meio da licenga especifica:

I - urbanizag@o em area publica;

II - edifica¢@o em area publica;

III - em areas de gestao especifica;

IV - demais obras e edificagdes ndo especificadas anteriormente.

§ 2° O atestado de conclusdo ¢ expedido para as obras de
infraestrutura que obtenham, previamente, o aceite das empresas
concessionarias de servigos publicos competentes.

§ 3° A emiss@o do atestado de conclusdo ¢ condicionada, a vistoria do
imovel e ao cumprimento dos seguintes requisitos:

I - conformidade da obra executada com o projeto aprovado;

1T - comprovante de nada consta do 6rgdo de fiscalizagdo;

Il - apresentagdo de declaragdo de aceite de oOrgdos e entidades
envolvidos no processo de licenciamento;

§ 4° Nos casos do Art. 38 § 3° da Lei n°6474/2021 — Plano Diretor, o
atestado de conclusdo ¢ expedido mediante publicidade de justificativa
técnica, urbanistica e locacional nos termos desta lei.
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§ 5° Estande de vendas, obras de urbanizacdo em area publica,
canteiro de obras e demolicdo esta dispensados do atestado de
conclusdo.

Art. 75. Para emissdo de atestado de conclusdo devem ser retirados
canteiro de obras, entulhos e estande de vendas que estejam dentro do
lote, em area publica ou em lote vizinho, quando for o caso.

§ 1° O atestado de conclusdo para obras de infraestrutura urbana,
licitadas pela administragdo publica, ocorre por meio do termo de
recebimento definitivo da obra ou servigo, emitido pelo orgio
especifico.

§ 2° Para a emissdo do atestado de conclusdo em areas de gestdo
especifica, as obras devem estar de acordo com o respectivo plano de
uso e ocupacao do solo.

CAPITULO I
DOS PRAZOS E DA VALIDADES DOS  ATOS
ADMINISTRATIVOS

Secao I
Dos Prazos

Art. 76. A Prefeitura Municipal devera cumprir os seguintes prazos, a
contar das datas das respectivas entradas de etapa do processo de
aprovagao:

1 - vistoria de imével para fins de informativo: 15 dias;

1I - analise do informativo: 7 dias;

III - analise de projeto: 15 dias;

IV - analise complementar: 15 dias;

V - andlise especial: 15 dias;

VI - fornecimento de numeragao predial: 10 dias;

VII - emissédo de alvara de construgdo ou licenga especial: 10 dias;
VIII - vistoria do imovel para expedi¢do do habite-se ou atestado de
conclusdo de obras: 15 dias;

IX - emissdo do habite-se ou atestado de conclusdo de obra, apods
vistoria: 15 dias.

§ 1° Todo projeto que contrariar os dispositivos deste Codigo sera
devolvido ao autor, para os devidos esclarecimentos, corre¢des ou
inclusdo das omissdes, encontradas pela Prefeitura.

§ 2° A partir da reapresentacdo do projeto com as devidas correcdes,
sera contado novo prazo para reanalise.

§ 3° No ato da andlise, o analista de projetos devera emitir parecer
circunstanciado onde constem as inconformidades encontradas e o seu
embasamento legal.

§ 4° No caso de nova vistoria, previamente agendada, para emissao de
habite-se ou atestado de conclusdao de obras, devera ser emitida uma
nova taxa.

Secao I1

Das Validades

Art. 77. Os alvaras de construgdo ou licengas especificas fixardo os
prazos para inicio e conclusdo das obras, findos os quais os
proprietarios poderdo solicitar sua revalidagdo, pelo mesmo prazo
maximo de 02 (duas) vezes, mediante solicitagdo do interessado.

§ 1° Considera-se obra iniciada o inicio da terraplanagem ou das
fundagdes nas construgdes novas sem necessidade de movimentagdo
de terra ou a demolicdo das paredes nas reformas.

§ 2° Os alvaras de construcdo e as licencas especificas poderdo ser
revistos e tornados sem efeito pela administragdo, por ato de anulagéo,
revogagao, cassagao ou prescri¢ao.

§ 3° Os prazos de inicio de execucdo da obra, bem como o de sua
conclusdo serdo contados a partir da data de expedigdo do alvara de
construcdo ou licenga especifica, sendo que apos estas datas sera
obrigatéria a renovagao.

Art. 78. O projeto deferido tem prazo de validade indeterminado se
ndo houver alteracdo do projeto arquitetonico de legislagdo urbanistica
especifica ou norma técnica.

Art. 79. O informativo deferido tem prazo de validade de 6 meses se
ndo houver alteragdo de legislagdo urbanistica, especifica ou norma
técnica.

§ 1° O prazo de validade do informativo ¢ contado a partir da data de
seu deferimento.

§ 2° O requerimento para analise de projeto deve ocorrer durante o
prazo de validade do informativo.
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Art. 80. O alvara de construgao tera os seguintes prazos de validade, a
partir da data de sua expedigao:

I - nas edificagdes com area até 1000,00 m? (um mil metro quadrado),
o prazo de validade ¢é de 2 (dois) anos, renovaveis, pelo mesmo prazo,
no maximo duas vezes;

II - nas edificagdes com area superior a 1000,00m? (um mil metro
quadrado) o prazo de validade ¢ de 3 (trés) anos, renovaveis, pelo
mesmo prazo, no maximo duas vezes.

§ 1° Os prazos de inicio de execucdo da obra, bem como o de sua
conclusdo serdo contados a partir da data de expedi¢do do alvara de
construcdo, sendo que apos estas datas serd obrigatdria a renovagio
deste alvara em até 30 (trinta) dias apds seu vencimento.

§ 2° O prazo estipulado no alvard de construgdo ndo sera contado
durante os seguintes impedimentos documentalmente comprovados:

I - desocupagdo do imédvel por agao judicial;

II - decreto de utilidade publica;

III - calamidade publica;

IV - quando justificados por decisdes judiciais;

V - no caso de exigéncia de licitagdo publica.

Art. 81. As licengas especificas e especiais tém os seguintes prazos de
validade:

I - estande de vendas: 1 ano;

1I - demoligdes: 1 ano;

III - obras de urbanizagao e de edificagdo em area publica: 5 anos;

IV - canteiros de obras em area publica: 2 anos;

V - obras de interveng¢do em bens tombados: 5 anos;

VI - obras ¢ edificagdes em areas de gestdo especifica: 5 anos;

VII - demais obras e edificagdes ndo previstas anteriormente:
Definidos no ato administrativo.

§ 1° Todas as licengas especificas podem ser renovadas, resguardado o
interesse publico.

§ 2° Os prazos de inicio de execugdo da obra, bem como o de sua
conclusdo serdo contados a partir da data de expedi¢do da licenga
especifica, sendo que apds estas datas serd obrigatoria a renovagao em
30 (trinta) dias ap6s seu vencimento.

§ 3° As licengas especificas para canteiro de obras em area publica e
para estande de vendas perdem a validade em caso de obras ndo
iniciadas ou paralisadas por periodo igual ou superior a 6 meses.

§ 4° Para as obras publicas, o prazo de validade da licenga especifica é
o prazo definido em licitagdo ou ato administrativo especifico.

TITULO IV
DAS CONDICOES GERAIS DAS OBRAS

CAPITULO 1
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Secio I
Do Inicio das Obras

Subsecao 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 82. No inicio dos procedimentos de execugdo de obras civis, nos
termos autorizados pelo alvara de construcdo ou licenga especifica, é
obrigatéria a instalagdo de canteiro de obras.

§ 1° E obrigatéria a fixagdo de placa, no canteiro de obras, legivel e
visivel desde o logradouro publico, que identifique:

I - nome dos responsaveis técnicos pela elaboragdo dos projetos, titulo
profissional e niimero dos respectivos registros;

II - nome dos responsaveis técnicos pela obra, titulo profissional e
numero dos respectivos registros;

IIT - nimero e data do alvara de construgio ou licenga especifica;

1V - usos licenciados;

V - area total de construgao.

§ 2° Apos a retirada da placa de identificagdo de obra, deve ser fixada
placa com a numeragdo, na fachada da edificagdo em local visivel a
partir do logradouro publico.

Art. 83. O preparo do terreno para a execucdo de obras iniciar-se-a
pela verificagdo, pelo proprietario, da existéncia, sob o passeio de
instalagdes ou redes de servigos publicos ou privados, bem como das
redes aéreas de eletricidade, telefonia, TV, cabos, arvores, postes e
placas de sinaliza¢do, tomando-se em seguida todas as providéncias
necessarias para evitar danos e o comprometimento dessas estruturas.
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Art. 84. Para o inicio das obras, ¢ necessario requerer ao Poder
Executivo a certiddo de alinhamento.

Art. 85. As fundagdes e as estruturas devem ficar inteiramente dentro
dos limites do lote ou da projecdo, exceto em casos com a
apresentacao de justificativa técnica e anuéncia dos confrontantes.

Subsecio 11
Dos Canteiros de Obras

Art. 86. O canteiro de obras deve ser cercado e pode ser instalado:

I - dentro dos limites do lote;

II - em lotes ou projecdes vizinhas, mediante expressa autorizacdo do
proprietario;

III - em area publica, mediante autoriza¢ao onerosa ou no.

§ 1° O cercamento do canteiro de obras deve ser executado em
material resistente e que ndo oferega risco a integridade fisica das
pessoas, das seguintes formas:

I - tapumes;

II - galerias.

§ 2° Serd obrigatoria a colocacdo de tapumes, sempre que se
executarem obras de construgdo, obras parciais ou demoli¢do, exceto
para os casos em que o imovel ja seja protegido por muro ou grade.

§ 3° Os tapumes deverfo ser executados em material resistente ¢ bem
ajustado, com:

I - altura minima de 2,00 m (dois metros);

II - apoiado no solo em toda sua extensao;

IIT - quando necessario, uma protecdo inclinada com angulo de 45°
(quarenta e cinco graus).

§ 4° Os tapumes serdo apoiados no solo em toda a sua extensao.

§ 5° A numeragdo do imovel devera ser fixada no tapume de forma
visivel.

§ 6° Quando os tapumes forem instalados em terrenos de esquina, as
placas de nomenclatura das vias serfo neles afixadas, nas respectivas
faces, de modo visivel.

§ 7° Os tapumes ndo poderdo causar prejuizo a arborizagdo, aos
dispositivos de iluminagdo publica, postes e outros elementos
existentes nos logradouros.

§ 8° Retirados os andaimes e tapumes, o responsavel técnico,
proprietario ou empresa responsavel deverdo executar imediatamente
limpeza completa e geral da via publica e os reparos dos estragos
acaso verificados nos passeios e logradouros, sob pena das sangdes
cabiveis.

§ 9° Os andaimes deverdo ficar dentro dos tapumes e oferecer
condigdes de resisténcia e estabilidade tais que garantam os operarios
e transeuntes contra acidentes de acordo com a normas técnicas.

§ 10 E obrigatoria a instalagdo de galeria coberta para a protecio dos
transeuntes, sobre a calcada, para os seguintes casos:

[ - na construcdo, reforma de fachada ou demoligdo de prédio situado
no alinhamento, com 2 (dois) ou mais pavimentos, a partir do nivel do
meio-fio;

II - na demoligdo de edificagdo com mais de 2 (dois) pavimentos, ou
altura equivalente superior a 6,00m (seis metros), distando até 3,00m
(trés metros) do alinhamento do terreno;

Il - na construgdo, reforma de fachada ou demoli¢do de prédio
afastado entre 3,00m (trés metros) e 6,00m (seis metros) do
alinhamento do logradouro, com 3 (trés) a 8 (oito) ou mais
pavimentos;

IV - na construgdo, reforma de fachada ou demoli¢éo de prédio com
mais de 8 (oito) pavimentos, independentemente do recuo ao
alinhamento, sendo nesse caso obrigatoria execucdo da galeria:

a) para construgdo ou reforma, quando os servigos altura atingem o
terceiro pavimento;

b) para demoli¢do, quando forem iniciados os servigos de demoliggo.
§ 11 Deve ser garantida a circulagdo de pedestres com largura minima
de 1,2 metro nas calgadas em area publica no entorno imediato do
canteiro.

§ 12 E permitida a solugfo de passagem coberta de pedestres.

§ 13 Caso o canteiro de obras reduza a largura do passeio para medida
inferior a 1,2 metro, a circulag¢@o de pedestres pode ser desviada para o
leito da via, desde que se obtenha a anuéncia do 6rgdo de transito
segundo a circunscrigdo da via.

Art. 87. A galeria prevista no artigo anterior deve possuir as seguintes
especificagdes:

I - largura maxima de 3,00 m (trés metros);
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II - largura minima livre de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) para circulagdo de pedestres;

III - altura interna livre minima de 3,00 m (trés metros);

IV - bordas da cobertura com altura minima de 1,00m (um metro) e
inclinagdo de 45° (quarenta e cinco graus);

V - resisténcia ao impacto pela queda de materiais;

VI - acabamento que ndo represente risco aos transeuntes;

VII - manuten¢do permanente;

VIII - preservar a visualizagdo de placas de sinalizagdo e de
informacdo, a eficiéncia de equipamentos de iluminacdo e de
sinalizagdo, a arborizagdo publica e o acesso as instalagdes de
concessionarias de servigos publicos.

Art. 88. O canteiro de obras deve ser removido com o término da
obra, a excecdo dos casos de habite-se parcial ou em separado,
hipdteses em que pode permanecer até a conclusdo total das obras.

§ 1° O canteiro de obras deve contar com sistema de drenagem das
aguas pluviais, com o objetivo de prevenir o alagamento ou erosdo de
quaisquer vias, logradouros publicos ou terrenos a jusante, bem como
o transporte ou o carreamento de solo, outros residuos ou materiais de
construc¢ao.

§ 2° Devem ser garantidos o acesso, a integridade e a manutengdo de
redes aéreas, subterraneas, caixas de passagem e medidores das
concessiondrias de servigos publicos, quando o canteiro de obras
abranger estes elementos.

§ 3° A estocagem de materiais deve ocorrer dentro dos limites do
canteiro de obras.

§ 4° Os equipamentos pesados como guindastes, gruas e pontes
rolantes devem ser indicados no projeto de canteiro de obras, com o
respectivo raio de giro.

§ 5° A atividade ou servico da obra que interfira diretamente no
transito de veiculos ou de pedestres deve ter permissdo prévia do
orgao de transito.

§ 6° Havendo risco de queda de materiais, o responsavel pela
construcdo deve providenciar o fechamento da obra com tela ou
similar, garantindo seu perfeito estado de conservagdo até o final da
obra.

§ 7° As estruturas necessarias a protecdo para execugdo das obras
como andaimes e plataformas de trabalho, o uso de equipamentos de
protecdo individual, a ordem, limpeza e afins, seguiro as normas
regulamentadoras especificas aprovadas pelo Ministério do Trabalho.
Art. 89. O responsavel técnico por uma obra ou servi¢o, bem como o
proprietario, deverdo adotar medidas capazes de evitar incomodos a
vizinhanga pela queda de detritos, conspurcagdo ou danos ao
logradouro publico.

Art. 90. A licenga especifica para o canteiro de obras em area publica
¢ onerosa, ou ndo, e sua instalagdo deve:

I - verificar a existéncia de infraestrutura e outros elementos para
evitar seu comprometimento;

II - garantir a acessibilidade do espago urbano lindeiro ao lote ou a
projecdo e a livre e segura circulagdo de pedestres e veiculos;

III - permitir a manutengdo das condi¢des de salubridade e urbanidade
do espaco publico.

§ 1° A faixa de seguranga em area publica associada ao canteiro de
obras ndo é ocupagdo onerosa.

§ 2° E admitida a utilizagio das vias e logradouros publicos para a
colocagdo de cagambas e contéineres de coleta de terra e entulhos
provenientes de construgdes, reformas e demoligdes, bem como para
guarda de materiais para construgéo, através do licenciamento especial
e nos termos da legislacdo de posturas e especifica.

Art. 91. Deve ser prevista, no canteiro de obras em area publica, area
de protecdo situada no entorno imediato da construgdo, nos seguintes
termos

I - at¢ 3 (trés) metros, para edificagdo sem subsolo, em que a
construcdo atinja o limite do lote;

II - até 5 (cinco) metros, para edificagdo com subsolo, medidos a partir
do limite deste.

Paragrafo unico. A area de protegdo ndo ¢ considerada para o calculo
da area total do canteiro de obras.

Art. 92. Fica vedada a ocupagdo de logradouros publicos por
materiais e equipamentos utilizados em obras.

§ 1° O estande de vendas deve ter ocupacdo maxima de area publica
de 70 (setenta) metros quadrados.

§ 2° O canteiro de obras em area publica deve ser retirado
imediatamente apds a finalizagdo das obras e a area deve ser
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recuperada em até 30 (trinta) dias.

§ 3° Caso o prazo da adverténcia ndo seja cumprido, o Poder
Executivo deve providenciar a desobstrucdo e recuperacdo da area,
com Onus para o proprietario.

Art. 93. O canteiro de obras em area publica deve ser retirado, ¢ o
cercamento deve ser recuado para os limites do lote, em caso de obras
ndo iniciadas ou paralisadas por periodo igual ou superior a 30 (trinta)
dias, garantindo-se a integridade da obra e a segurancga de terceiros
Paragrafo tnico. O nido cumprimento do disposto neste artigo
implica a adogdo de providéncias por parte da administragdo publica,
com Onus para o proprietario, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

Art. 94. O canteiro de obras e o estande de vendas devem ser
removidos, e a area publica deve ser desobstruida e recuperada pelo
proprietario em até 30 (trinta) dias, quando a desocupacdo for
solicitada pela administragdo publica.

§ 1° Expirado o prazo definido no caput sem que a adverténcia de
desocupacdo de area publica tenha sido cumprida, cabe ao Poder
Publico providenciar a desobstru¢do e recuperagdo da area, arcando o
proprietario com o 6nus decorrente da medida.

§ 2° O ndo pagamento das despesas decorrentes da desocupagdo
realizada pelo Poder Publico de que trata o pardgrafo anterior deste
artigo enseja a inscri¢@o do proprietario na divida ativa.

§ 3° Os andaimes, tapumes, canteiros de obras, stand de vendas e
unidade modelo deverdo ser retirados e eventuais estragos
ocasionados aos logradouros publicos, devidamente reparados, antes
da formalizagdo da solicitagdo do certificado de conclusdo de
edificagdo.

Subsecao I11
Da Movimentagao de Terra

Art. 95. O movimento de terra deve ser executado mediante:

I - autorizagdo do 6rgdo ambiental competente;

II - adogdo de medidas técnicas de seguranga que garantam a
estabilidade e a integridade das edifica¢des, das propriedades vizinhas,
das areas publicas e das redes de infraestrutura urbana;

III - armazenamento e protecdo para o material retirado, de modo a
evitar sua dispersdo e o comprometimento das redes de saneamento
basico.

Paragrafo wnico. E vedado o espalhamento de terra para logradouros
publicos e areas internas ou externas ao lote desprotegidas.

Art. 96. A gestdo dos residuos, assim também considerados os solos e
as terras provenientes de escavagdes, desaterros e terraplenagens, deve
obedecer ao regulamento especifico de residuos solidos.

§ 1° O movimento de terra pode ocasionar o afloramento do subsolo
dentro do lote, cabendo nesses casos, alteragdo do nivel do pavimento
térreo, conforme disposto nesta lei.

§ 2° Devem ser adotadas solugdes arquitetonicas de modo a evitar
empenas cegas, decorrentes de movimento de terra, nas divisas
voltadas para logradouro publico.

Art. 97. Ao término da obra, o desnivel resultante do movimento de
terra deve receber tratamento paisagistico com o uso de vegetagdo e
respeitar os critérios e parametros de acessibilidade a edificacdo e no
logradouro publico.

Art. 98. Os locais de despejo e bota fora de entulhos da construgdo
civil devem ser licenciados e a destinagdo devera ser comprovada pelo
responsavel técnico de execugdo da obra.

Paragrafo tinico. O despejo e bota fora de que trata este artigo deve
também atender a legislagdo ambiental pertinente.

Art. 99. Qualquer movimento de terra ou desmonte de rocha devera
ser executado com o devido controle técnico, objetivando garantir sua
estabilidade, prevenir erosdes ¢ a seguranga dos imoveis e logradouros
limitrofes, além de ndo impedir ou alterar o curso natural de
escoamento de aguas pluviais e fluviais ou ndo modificar a condigdo
natural de morros, lagoas e toda e qualquer area de preservagio
permanente, de acordo com a legislagdo ambiental vigente.

Paragrafo unico. O movimento de terra devera ser executado por
empresa devidamente licenciada e precedido de autorizagdo ambiental
a ser emitida pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 100. Os barrancos ¢ valas resultantes das escavagdes e
movimentos de terra, com desnivel superior a 1,20m (um metro e
vinte centimetros) deverdo conter:

I - escoramento dimensionado segundo as necessidades e de acordo
com as normas da NBR/ABNT;
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II - rampas e/ou escadas para assegurar o rapido escoamento dos
operarios em conformidade com as normas especificas;

III - muro de arrimo ou taludes com tratamento compativel, para evitar
deslizamentos em conformidade com as normas;

IV - protegdo contra intempéries, durante o tempo que durar a
execucdo dos arrimos ou taludes em conformidade com as normas.
Paragrafo tinico. Os proprietarios e promitentes compradores de lotes
vagos serdo responsaveis pela constru¢do de arrimos ou outros meios
de protecdo de cortes e barrancos, sempre que estes apresentarem
riscos de erosdo ou deslizamento que possam danificar o logradouro
publico, edificagdes ou terrenos vizinhos, sarjetas ou canalizagdes
publicas.

Subsecao IV
Do Estande de Vendas

Art. 101. A instalagdo de estande de vendas, inserida terreno distinto
da obra, sera concedida mediante licenga especifica, junto ao setor
competente, ¢ sua construgdo devera respeitar as seguintes diretrizes:

I - deverd manter o fiel cumprimento ao projeto da(s) unidade(s)
tipo(s) do empreendimento licenciado;

1I - ndo deverdo conter instalagdes hidraulicas e sanitarias, mesmo que
em carater provisorio;

IIl - poderda ocupar o recuo de frente, desde que ndo provoque
qualquer interferéncia no passeio publico, resguardando o recuo
frontal minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

IV - qualquer estrutura de acesso direto aos stands de vendas e
unidade modelo pelos passeios deve resguardar uma faixa de
circulag@o lindeira com no minimo 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de largura.

§ 1° Devera ser fixada placa indicativa no stand de vendas, em local
visivel e de acesso publico contendo o nimero o numero do Alvara de
Construgao do prédio.

§ 2° Devera ser mantida na unidade modelo uma cépia autenticada do
projeto licenciado e do Alvara de Construcdo da unidade modelo e da
edificagdo em local acessivel ao publico.

Secao I1
Das Obras de Infraestrutura em e das Intervencées em Area
Publica

Art. 102. As obras de infraestrutura em darea publica devem ser
previamente licenciadas.

§ 1° As intervencdes promovidas por concessionarias ou
permissionarias de servigos publicos ficam dispensadas de licenga.

§ 2° As intervengdes no meio urbano devem garantir a seguranga, a
acessibilidade e a integridade dos operarios, da populagdo, dos
veiculos, do patrimonio publico, dos recursos hidricos, do saneamento
basico e do meio ambiente.

Art. 103. Além do cumprimento da legislacdo especifica, as
intervengdes em area publica devem:

I - demarcar e proteger o perimetro da intervencdo com material
seguro ao transito de pessoas e veiculos;

I - instalar percurso alternativo para veiculos e pedestres,
desimpedido, limpo e acessivel;

III - manter material de obra organizado e estocado;

IV - remover o material remanescente das obras e limpar o local
imediatamente ap6s a concluséo;

V - recompor o logradouro publico.

Art. 104. Detectado defeito ou danos nas vias publicas ou nas obras
de infraestruturas em area publica a empresa concessiondria sera
notificada para o reparo e recomposi¢do da via nos seguintes prazos:
I- 10 (dez) dias corridos e improrrogaveis nos casos de abatimento do
terreno e a consequente formagdo de valeta, buraco ou elevagdo, a
empresa concessionaria sera notificada, a refazer o servigo de reparo e
recomposic¢do de via;

II - 24 (vinte e quatro) horas, prorrogaveis por igual periodo, no caso
de extravasamento de esgotamento sanitario em via publica;

III - 24 (vinte e quatro) horas, prorrogaveis por igual periodo, no caso
de vazamento de agua em via publica.

§ 1° No caso de perfuragdo, escavagdo das vias para a realizagdo dos
servigos que causarem danos nas laterais da via, proximo ao local da
obra finalizada, a responsavel deverd recapear a extensdo da via,
dentro do limite onde foi executada a obra.
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§ 2° Decorrido o prazo estabelecido no caput, a concessionaria de
servigo publico serd punida com multa diaria de 4.000 (quatro mil)
UFMPA até a data de recomposi¢ao e reparo da via publica.

§ 3° A recomposicao e reparo da via publica deve ser realizada com
qualidade e garantia de 5 (cinco) anos da obra, a contar da entrega
definitiva desta.

CAPITULO II ,
DA IMPLANTACAO DO EDIFICIO NO LOTE

Secio I
Dos Acessos e Calcadas

Subsecao I
Dos Acessos

Art. 105. A localizagdo dos acessos de veiculos ou de pedestres a
lotes ou projecdes deve respeitar os projetos de urbanismo e de
paisagismo previstos no processo de parcelamento do solo seja pelo
orgao gestor de planejamento urbano ou de transito.

§ 1° Na hipotese de inexisténcia dos projetos, o acesso de veiculos é
feito, prioritariamente a partir da via de menor hierarquia viaria.

§ 2° Na hipétese de apresentagdo pelo interessado de acessos
diferentes dos previstos, o 6rgdo responsavel pelo transito deve dar
anuéncia as solugdes propostas.

§ 3° O acesso de pedestres deve ocorrer conforme previsto no estudo
de acessibilidade conforme a legislagdo especifica.

Art. 106. Os acessos a edificagdo sdo definidos pelo projetista e
podem se dar em mais de um pavimento, desde que:

I - atendam as condigdes de acessibilidade;

II - seja assegurada a concordancia entre as calgadas de acesso a
edificagdo e o passeio adjacente de modo a garantir a acessibilidade;
III - nos edificios de uso misto ndo ¢ necessario a diferenciagdo de
acessos entre o uso residencial do ndo residencial.

§ 1° Todos os acessos a edificagdo devem ser resolvidos dentro do
lote, ressalvados os casos relacionados a seguir, garantida a livre
circulago de pedestres no espago publico:

I - edificagdes em projecdes ou em lotes com 100% de ocupagio;

II - reforma e modificagdo de projeto em situagdes urbanas
consolidadas.

§ 2° A rampa para entrada de veiculos devera ser detalhada no projeto
de edificagdo a ser aprovado junto ao Poder Executivo Municipal.

§ 3° Nos trechos destinados a entrada de veiculos o meio fio devera
ser rebaixado, devendo ser atendidas as seguintes condigdes:

I - para a cada 10m (dez metros) de testada de terreno, sera permitido
o rebaixamento maximo de 4,80m (quatro metros e oitenta
centimetros) de largura, ao longo do meio-fio, sendo aceita fracdo para
testadas acima de 10m (dez metros);

II - a distancia minima entre dois acessos sera de 5,20m (cinco metros
e vinte centimetros);

III - o comprimento da rampa de acesso ndo podera ultrapassar 0,50m
(cinquenta centimetros) e devera ser perpendicular ao alinhamento do
lote;

IV - o acesso aos espagos destinados as vagas de estacionamento
devera situar-se a uma distdncia minima de 5 m (cinco metros) do
alinhamento do meio fio da via transversal no caso de esquina;

Subsecao 11
Das Calgadas e dos Passeios

Art. 107. Compete ao proprietario a constru¢do, a reconstrugdo e a
conservagdo dos passeios em toda a extensdo das testadas do terreno,
edificado ou ndo, desde que o logradouro publico possua meio-fio
executado e concluido.

§ 1° Os passeios deverdo apresentar uma declividade de 3% (trés por
cento) do alinhamento do terreno para o meio-fio, de forma que
permita o escoamento das aguas pluviais e que facilite o trafego de
pessoas com deficiéncia (PCD).

§ 2° Os passeios deverdo ser executados acompanhando a declividade
natural do logradouro, ndo sendo permitida a construgdo de degraus,
saliéncias ou outras mudangas abruptas, tanto no sentido transversal
como no longitudinal e nem nas jungdes de segmento de calgadas de
proprietarios diferentes e nos locais de acesso de veiculos.
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§ 3° Todas as calgadas de obras novas deverdo fazer a concordancia
com as calgadas vizinhas existentes sem degraus ou saliéncias.

§ 4° O piso do passeio devera ser de material, firme, resistente e
antiderrapante.

§ 5° O escoamento de aguas pluviais do terreno para a sarjeta dos
logradouros publicos devera ser feito mediante condutores sob os
passeios.

§ 6° Todos os passeios deverdo possuir rampa de acesso junto as
faixas de travessia de acordo com a NBR 9050 da ABNT, com
sinalizagdo tatil de alerta nos rebaixamentos das calgadas.

§ 7° Poderd o Poder Executivo editar normas especificando a
descricdo do material a ser adotado nos passeios, a serem executados
ou reconstruidos.

§ 8° Nas entradas de garagens, oficinas, autopostos de lubrificagdo e
lavagem de veiculos e assemelhados, os passeios ndo deverdo sofrer
desniveis em mais de 0,50m (cinquenta centimetros) de sua largura,
localizando-se junto ao meio-fio e com a menor extensdo possivel, e
adaptando-se, nos locais correspondentes, aos meios-fios rampeados.

§ 9° A identificagdo das entradas e saidas de postos de gasolina e
abastecimento de combustiveis, oficinas, estacionamentos e/ou
garagens de uso coletivo, far-se-a:

I - em vias urbanas, nos postos de abastecimento de combustiveis, as
entradas e saidas deverdo ter identificagdo fisica, com rebaixamento
(meio-fio) da calgada, deixando uma rampa com declividade
suficiente a livre circulagdo de pedestres e/ou portadores de
necessidades especiais, sendo que, nas quinas do rebaixamento, serdo
aplicados zebrados nas cores pretos ¢ amarelos e as entradas e saidas
serdo obrigatoriamente identificadas por sinalizagdo vertical e
horizontal;

II - em vias urbanas, as oficinas, estacionamentos e/ou garagens de
uso coletivo, as entradas e saidas, além do rebaixamento da guia ou
meio-fio da calgada, deverfio ser identificadas pela instalagdo, em
locais de facil visibilidade e audi¢do pelos pedestres, de dispositivo
que possua sinalizagdo com luzes intermitentes na cor amarela, bem
como emissdo de sinal sonoro;

III - nas vias rurais deverdo estar em conformidade com as normas de
acesso elaboradas pelo orgdo executivo rodoviario ou entidade de
transito com circunscrigdo sobre a via;

IV - nas vias urbanas, a sinalizacdo mencionada no presente paragrafo,
devera estar em conformidade com a legislacdo especifica.

§ 10. Para os postos de gasolina e abastecimentos de combustiveis,
oficinas e/ou garagens de uso coletivo e ou assemelhados instalados
em esquinas de vias urbanas, a calgada sera mantida inalterada até
uma distancia minima de 5,00m (cinco metros) para cada lado,
contados a partir do vértice do encontro das vias.

§ 11. O piso das edificagdes de comércio e servico, ou de uso misto,
quando afastado do alinhamento, devera dar continuidade ao passeio.
Secao 11

Das Fachadas e do Fechamento dos Terrenos

Subsecao 1
Das Fachadas

Art. 108. As estruturas edificadas nas divisas e alinhamento do lote
deverdo ter as faces externas acabadas.

§ 1° As marquises construidas na fachada dos edificios deverdo
obedecer as condigdes definidas no Plano Diretor.

§ 2° Sdo admitidos volumes abertos, como varandas, ¢ volumes
fechados avangando sobre os afastamentos obrigatérios com as
seguintes limitagdes:

I - serdo sempre em balango;

II - soma das projegdes dos volumes sobre o plano da fachada nao
podera ultrapassar a % (um quarto) da superficie total da fachada em
cada pavimento;

III - a dimensdo maxima medida na perpendicular da fachada sera de:
a) 0,60m (sessenta centimetros) para volumes fechados;

b) 1,20m (um metro e vinte centimetros) para volumes abertos
somente em fachada frontal.

IV - ndo poderdo avancar sobre a calgada;

V - nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos podera estar
a menos de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de altura em
relagdo ao nivel do terreno ou piso circundante da edificagdo, medido
em relacdo ao alinhamento em qualquer prumada;
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VI - em hipdtese nenhuma poderdo ser instalados elementos de
vedacdo abaixo ou acima das marquises.

§ 3° Nas fachadas serdo admitidos volumes avancando sobre os
afastamentos obrigatorios, nos termos do plano diretor.

Art. 109. A depredagdo por terceiro ou a ocorréncia de acidente ndo
isentam o proprietario da manutencdo do bom estado de conservacéo
das fachadas do imovel.

Subsecao 11
Do Fechamento dos Terrenos

Art. 110. Compete aos seus proprietarios a construgdo, a reconstrucéo
e a conservacao dos muros quando houver.

Art. 111. O fechamento dos lotes situados em areas urbanizadas
atendera as seguintes disposicdes:

I - na testada com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), referenciada ao nivel do passeio, altura maxima de 2,50
(dois metros e cinquenta centimetros), salvo casos especificos em que
o fechamento ¢ impedido por lei;

II - Muros das divisas laterais ¢ de fundos terdo altura minima de
1,80m (um metro e oitenta centimetros), referenciada ao nivel de piso
acabado no nivel de perimetro, salvo em casos de acordo entre os
lindeiros;

III - Os lotes ndo edificados situados em vias pavimentadas serdo
obrigatoriamente murados, em todo seu perimetro, com a altura
minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), referenciada ao
nivel do piso acabado de acordo com o nivel do perimetro.

§ 1° Dispensa-se a construgdo de muro em lotes nio edificados para os
quais tenha sido concedida licenca para execucdo de obras de
construcdo, durante prazo de vigéncia do alvara.

§ 2° O fechamento de que trata este artigo podera ser feito com
qualquer material fixo, seguro, opaco e estavel admitido pelo
Municipio em regulamento e ndo poderdo exceder o alinhamento da
testada do lote urbano.

§ 3° O material a ser usado no fechamento devera ser capaz de
impedir o carreamento de material do lote ou terreno vago para o
logradouro publico.

§ 4° No muro, deverd ser previsto um acesso ao terreno ou ao lote
vago.

§ 5° No fechamento de qualquer lote ou terreno em testada superior a
20,00 m (vinte metros) deverdo ser utilizados materiais que garantam
permeabilidade visual.

Art. 112. O Municipio podera exigir dos proprietarios a construcdo de
muros de arrimo ¢ de protegdo sempre que houver desnivel entre o
terreno ¢ o logradouro publico ou quando houver desnivel entre os
lotes que possam ameagar a seguranga publica.

Art. 113. Todo proprietario de obra em ruina ou paralisada por mais
de 30 (trinta) dias fica obrigado a executar a vedagdo do lote ou
terreno no seu alinhamento bem como efetuar o lacramento de acesso
ao imovel em construgdo.

Art. 114. Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo
podera avangar no espago definido pela projecdo horizontal de um
triangulo isdsceles cujos lados iguais terdo 2,00m (dois metros) a
partir do vértice comum que ¢é coincidente com a esquina, até a altura
minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo unico. O presente artigo aplica-se a lotes situados em
logradouros cujo passeio tenha largura igual ou inferior a 3,00m (trés
metros).

Secao 111

Do Abastecimento de Agua, Conduciio de Esgotos, Aguas Pluviais
e Deposito de Residuos Solidos

Subsecao 1
Do Abastecimento de Agua e Conducio do Esgotamento Sanitirio

Art. 115. Edifica¢des inseridas no perimetro urbano deverdo ser
conectadas as redes publicas de abastecimento de 4gua e de
esgotamento sanitario disponiveis e sujeitas ao pagamento de taxas,
tarifas e outros pregos publicos decorrentes da disponibilizagdo e da
manutengdo da infraestrutura e do uso desses servigos.

§ 1° Na auséncia de redes publicas de saneamento basico, serdo
admitidas solugdes individuais de abastecimento de 4gua e de
afastamento e destinag@o final dos esgotos sanitarios, observadas as
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normas editadas pela entidade reguladora e pelos 6rgos responsaveis
pelas politicas ambiental, sanitaria e de recursos hidricos.

§ 2° A instalagdo hidraulica predial ligada a rede publica de
abastecimento de agua ndo podera ser também alimentada por outras
fontes.

Art. 116. Para as edificagdes inseridas na Zona Rural deverdo ser
admitidas solugdes individuais de abastecimento de agua e de
afastamento e destinacdo final dos esgotos sanitarios, observadas as
normas editadas pela entidade reguladora e pelos orgéos responsaveis
pelas politicas ambiental, sanitaria e de recursos hidricos.

Subsecio 11

Das Aguas Pluviais

Art. 117. Em qualquer edificacdo, o terreno sera preparado para
permitir o escoamento das aguas pluviais, dentro dos limites do lote,
devendo, os proprietarios de lotes e terrenos, manté-los drenados,
limpos e capinados nos termos desta lei e do Codigo de Posturas
Municipal.

§ 1° Entende-se por drenado o terreno em condigdes de escoamento
natural de aguas pluviais de forma a evitar que se mantenham aguas
estagnadas, preservadas as eventuais nascentes e cursos d’agua
existentes bem como respeitado o que prescreve o Codigo Civil
Brasileiro e a legislagdo ambiental, devendo ser atendidas as seguintes
condigdes:

I - canalizar por baixo da calgada até a sarjeta ou deslocar para o
terreno vizinho a jusante as aguas pluviais provenientes do interior dos
lotes;

Il - ndo langar diretamente em terreno vizinho as aguas pluviais
provenientes das coberturas das edificagdes.

§ 2° O escoamento de aguas pluviais do terreno para a sarjeta dos
logradouros publicos devera ser feito mediante condutores sob os
passeios.

§ 3° Para as edificagdes implantadas no alinhamento dos logradouros,
as aguas pluviais provenientes dos telhados, balcdes, terragos,
marquises e outros locais voltados para o logradouro, deverdo ser
captadas corretamente em calhas e condutores para despejo na sarjeta
do logradouro, sendo embutidas na edificacdo e passando sob as
calgadas.

§ 4° Quando nio for possivel o escoamento dentro do proprio terreno,
pela sua declividade, as aguas pluviais serdo escoadas através dos
lotes inferiores, devendo os proprietarios destes permitir, ficando neste
caso a execugdo das obras de canalizagdo, e posteriores manutencgdes e
reparos a expensas do interessado e executado em faixas, de no
maximo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), lindeiras as
divisas.

§ 5° No caso de escoamento superficial pela sarjeta, por inexisténcia
de rede coletora pluvial, se incumbird o executor de observar o nivel
das construgdes vizinhas, para evitar que se extravase esta agua em
lotes de nivel inferior.

§ 6° Na hipotese acima, deverd o executor coletar ¢ encaminhar as
aguas pluviais por tubulagdo adequada para a mais proxima rede
coletora ou similares (corregos, valas etc.).

§ 7° Correrdo por conta do executor da obra as despesas provenientes
deste servigo, bem como a sua manutengao.

§ 8° As aguas servidas, oriundas de pavimento inferior de iméveis
construidos em declive e em desnivel com a via ptblica na testada do
imovel, passardo em tubulagdo independente e ao lado de aguas
pluviais de acordo com as normas sanitarias.

Subsecio 111

Dos Residuos Solidos

Art. 118. Os locais de armazenamento de residuos solidos com
capacidade para o recolhimento de dois dias e permanéncia até o
momento da coleta deve estar previstos no projeto arquitetdnico
habilitado.

Paragrafo unico. Deverdo estar em uma area do terreno voltada e
aberta (reentrancia) para o passeio publico, podendo o mesmo espago
ser utilizado também para instalagdo a medigdo da energia elétrica e
do hidrémetro para a medi¢do do consumo de dgua do seguinte modo:
I - para edificagdo de uso residencial unifamiliar ou multifamiliar
horizontal o compartimento para permanéncia de residuos solidos
deverdo ocupar os recuos frontais;

II - para edificagdo multifamiliar vertical ou de habitacdo de interesse
social e moradia popular, deve ser previsto um depdsito para
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recipientes de lixo e de material reciclavel no pavimento de acesso na
area de uso comum, com acesso externo a edificagdo;

III - para edificagdo ndo residencial o depdsito podera ser no interior
da edificagdo ou nos recuos, em compartimento proprio para depésito
dos recipientes de lixo, com capacidade para armazena-lo por dois
dias, com acesso facil e direto aos veiculos de coleta publica.

TITULO V
DA EXECUCAO E DESEMPENHO DAS EDIFICACOES

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 119. Na execugdo de toda e qualquer edificagdo, bem como na
reforma ou ampliacdo, os materiais utilizados deverdo satisfazer as
normas compativeis com o seu uso na construgdo, atendendo ao que
dispde a ABNT em relacao a cada caso.

§ 1° Os coeficientes de seguranga para os diversos materiais serdo os
fixados pela ABNT.

§ 2° Os materiais utilizados para paredes, portas, janelas, pisos,
coberturas e forros deverdo atender aos minimos exigidos pelas
normas técnicas oficiais, quanto a resisténcia ao fogo e isolamento
térmico e acustico.

§ 3° A privacidade acustica de que trata o paragrafo anterior se refere
principalmente a ambientes de unidades distintas e devera ser
garantida de acordo com as normas técnicas oficiais e relativas ao uso
fim.

§ 4° As instalagdes de agua, esgoto, elétricas e telefone dos edificios
deverdo seguir as normas da ABNT vigentes na ocasido da aprovacdo
do projeto, bem como as exigéncias das respectivas concessionarias.
Art. 120. Os projetos de construg@o e reforma de edificagdes deverdo
atender aos padroes minimos de seguranga, conforto, salubridade de
que trata o presente Codigo e aplicar os seguintes conceitos basicos
que visam a racionalizar o uso de energia elétrica nas edificagdes:

[ - escolha de materiais construtivos adequados as condigdes
climaticas externas;

II - adogdo de iluminagao e ventilagdo naturais, sempre que possivel.
Art. 121. Toda edificagdo onde se reune grande niimero de pessoas
devera ter instalagdes preventivas e de combate a incéndios, de acordo
com as normas do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais
(CBMMG) e da ABNT.

CAPITULO IT

DAS AREAS CONSTRUIDAS

Secao I
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 122. A area construida total da edificagdo abrange o somatorio de
todas as areas cobertas contidas pelo perimetro externo de cada
pavimento, inclusive subsolos.

§ 1° Excluem-se do caput, em usos residenciais com até 4 pavimentos,
as areas cobertas, sob toldo de lona, telas de sombreamento,
policarbonato, vidro, fibrocimento e zinco que sejam em balango ou
retratil, destinadas a garagem e abrigos para veiculos, limitada a 10 m?
(dez metros quadrados) por unidade habitacional.

§ 2° O perimetro externo de cada pavimento ¢ delimitado pela
vedagdo ou elementos estruturais mais externos a edificag@o.

§ 3° Brises, beirais ¢ marquises situados em area publica ndo entram
no célculo da area total construida.

§ 4° Os espagos de circulagdo vertical serdo computados em apenas
um dos pavimentos da edificacdo.

§ 5° As areas dedutiveis devem estar discriminadas e indicadas por
pavimento no projeto.

Secao I1
Das Areas Computaveis

Art. 123. Para efeito de calculo da area computavel, sdo consideradas
areas computaveis aquelas definidas no Plano Diretor.

Art. 124. A area computavel ¢ calculada a partir da subtragdo do valor
correspondente ao total das areas dedutiveis da area total de
construgdo e deve ter valor igual ou inferior ao permitido pelo
coeficiente de aproveitamento basico ou maximo, quando aplicado o

https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/materia/OEF 1C371/03AGdBqg25nF-rOKEnVnNyXXY NIstemaWwvN162VqodQDKs37neWnu23xDS... 34/68



18/03/2022 09:00 Prefeitura de Pouso Alegre

instrumento da Outorga Onerosa Do Direito De Construir (OODC)
nos termos do Plano Diretor.

Art. 125. A aferi¢do da area minima da unidade imobiliaria ocorre
pelo perimetro externo e dos compartimentos ocorre pelo perimetro
interno da parede.

Paragrafo unico. Em caso de parede compartilhada com outra
unidade imobilidria, a aferi¢do ocorre pelo eixo da parede.

Art. 126. O calculo da 4rea total de construgdo e da area computavel
deve ser efetuado pelo responsavel técnico do projeto e conferido pelo
orgao responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes.

Art. 127. A taxa de ocupagdo ¢ o percentual da area do lote ocupada
pela projecao horizontal da edificagao.

Paragrafo unico. O subsolo sera considerado para calculo da taxa de
ocupagao.

CAPITULO III
DAS NORMAS GERAIS DAS EDIFICACOES

Secao I
Dos Componentes Basicos da Edificacio

Subsecao I
Das Disposicdes Gerais

Art. 128. Sdo componentes basicos de uma edificagdo as fundagdes, a
estrutura, as paredes, o piso e a cobertura.

Paragrafo tnico. Os componentes basicos de uma edificacdo deverdo
apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento  acusticos,  estabilidade, acessibilidade ¢
impermeabilidade adequadas a fungdo e porte do edificio, de acordo
com as normas técnicas, e especificados e dimensionados por
profissional habilitado.

Subsecio 11
Das Fundacdes e Estruturas

Art. 129. A fundacdo, qualquer que seja o seu tipo, devera ficar
situada inteiramente nos limites do lote de terreno, ndo podendo, em
nenhuma hipdtese, avangar sobre as calcadas e o passeio do
logradouro ou sobre os imoéveis vizinhos.

§ 1° A execugdo de fundagdo deve ser feita em acordo com a NBR
6122 da ABNT.

§ 2° A execugdo das estruturas devera seguir as normas especificas da
ABNT.

§ 3° Toda execugdo de fundagdes e estruturas que promover vibragdes
devera apresentar vistoria dos iméveis vizinhos e ser conduzida por
técnico especializado, sendo o proprietario ou responsavel técnico
responsavel por danos eventuais causados a estes, devendo ressarcir os
proprietarios afetados e/ou reparar os danos.

§ 4° Sera permitida a construgdo nos subsolos, respeitando-se um
recuo minimo de 2 m para todas a vias.

Subsecao I11

Das Paredes e dos Pisos

Art. 130. A espessura da parede deve assegurar as caracteristicas
estruturais, de isolamento actstico e térmico, garantir a seguranga e a
privacidade.

§ 1° Os projetos arquitetonicos devem especificar a espessura utilizada
nas paredes e vedagdes.

§ 2° Serdo também consideradas paredes externas aquelas voltadas
para pogos de ventilacdo e terragos de servigo.

§ 3° As paredes que constituirem divisas entre distintas unidades
habitacionais, deverdo ser duplas.

§ 4° As paredes deverdo ser independentes das edificacdes ja
existentes na linha da divisa do lote urbano.

Art. 131. Os pisos de banheiros, cozinhas, areas de servico e
depositos de lixo, quando houver, deverdo ser revestidos com material
impermeavel, liso, resistente, antiderrapante, lavavel e de facil
limpeza.

Paragrafo uinico. As paredes deverdo respeitar os mesmos parametros
de revestimento até a altura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

Subsecao IV

Da Cobertura
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Art. 132. As coberturas serdo completamente independentes das
edificagdes vizinhas ja existentes na linha da divisa do lote urbano.
Paragrafo unico. A cobertura, quando comum a edificagdes
agrupadas horizontalmente, sera dotada de estrutura independente para
cada unidade auténoma, de forma que haja independéncia entre as
unidades.

Secao I1
Dos demais componentes da Edificagao

Subsecao 1
Dos Espacos de Circulacio

Art. 133. Consideram-se espagos de circulagéo as escadas, as rampas,
os corredores, os elevadores e os vestibulos, que poderdo ter os
seguintes usos:

I - privativo: os que se destinam as unidades residenciais ou a acesso
aos compartimentos de uso secundario e eventual das edificacdes em
geral, devendo observar a largura minima de 0,90 m (noventa
centimetros);

IT - coletivo: os que se destinam ao uso publico ou coletivo, incluindo
areas comuns de residéncias multifamiliares, devendo observar a
largura minima de 1,30 m (um metro e trinta centimetros).

Paragrafo tnico. Serdo admitidas dimensdes distintas deste artigo no
caso de escadas técnicas e demais espagos de circulagio com
destinagdo especifica em edificagdes ndo residenciais, desde que
apresentada justificativa técnica fundamentada.

Art. 134. Nos edificios residenciais unifamiliares os espagos de
circulac@o apresentardo obrigatoriamente:

I - largura minima de 0,90 m (noventa centimetros) para corredores
com até 5m (cinco metros) de comprimento;

II - largura minima de 1 m (um metro) para corredores com mais de
Sm (cinco metros) de comprimento.

Art. 135. Nas habitagdes multifamiliares consideram-se espagos de
circulagdo principais os que ddo acesso as diversas unidades dos
edificios.

Paragrafo tnico. Em nenhuma hipétese sera permitida largura
minima livre inferior a 1,30m (um metro e trinta centimetros);

Art. 136. Nas edificagdes comerciais, consideram-se como espagos de
circulagdo principais aqueles de uso coletivo (corredores, escadas,
rampas de acesso), devendo ter obrigatoriamente:

I - a largura minima livre de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) da parede, em espagos de circulagdo coletivo;

II - a largura minima livre de 1,10m (um metro e dez centimetros) da
parede, em espagos de circulagdo para fins de uso privativo (deposito,
uso privativo de servigo, areas de apoio, areas de uso restrito aos
funcionarios.

Art. 137. Nas escadas, os degraus deverdo estar dispostos de tal forma
que assegurem passagem com altura livre de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros), espelho (e) entre 0,16m (dezesseis centimetros) e
0,18m (dezoito centimetros) e piso (p) entre 0,28m (vinte e oito
centimetros) e 0,32m (trinta e dois centimetros), segundo a proporgéo
dada pela formula: 63 <2e + p < 64.

Pariagrafo tnico. Na construgdo de escadas os degraus entre dois
pavimentos deverdo ter a mesma altura.

Art. 138. Em edificagdo de uso coletivo, as escadas deverdo atender
as seguintes exigéncias:

I - piso devera ser ou ter revestimento de material antiderrapante ou
tratado para ter esta caracteristica;

II - nenhuma porta podera abrir sobre os degraus, sendo obrigatdrio o
uso de patamar;

III - ndo poderdo ser dotadas de lixeiras ou quaisquer outros tipos de
equipamentos ou tubula¢des que possibilitem a expansdo de fogo ou
fumacga;

IV - as escadas que atendam a mais de 2 (dois) pavimentos deverdo
ser incombustiveis, ndo se permitindo, nestes casos, escadas em
caracol;

V - deverdo atender as normas do Corpo de Bombeiros Militares do
Estado de Minas Gerais (CBMMG).

§ 1° A existéncia de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a
construcdo da escada, conforme as medidas adotadas nesta Lei.

36/68



18/03/2022 09:00

https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/materia/OEF1C371/03AGdBg25nF-rOKEnVnNyXXY NiIstemaWwvN162VqodQDKs37neWnu23xDS...

Prefeitura de Pouso Alegre

§ 2° As escadas podem ser substituidas por rampas, desde que
obedecam as mesmas medidas minimas estabelecidas, tendo, ainda,
acabamento antiderrapante no piso, declividade maxima de acordo
com as normas de acessibilidade e altura minima livre de passagem de
2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 3° As declividades de rampas com trafego especial devem ser
adequadas a natureza de sua atividade.

§ 4° As escadas que se elevarem a mais de 1,00m (um metro) de altura
deverdo ser guarnecidas de guarda-corpo e corriméo.

Art. 139. Nas edificagdes de uso publico ¢ nas destinadas ao uso
industrial, comercial e de servigos, além das exigéncias estabelecidas
nos incisos e paragrafos anteriores desta Lei, no que couber, observar-
se-0 as disposicoes a seguir.

§ 1° Quanto as escadas:

I - espelho (e) entre 16cm (dezesseis centimetros) e 18cm (dezoito
centimetros) e piso (p) entre 28cm (vinte e oito centimetros) e 32cm
(trinta e dois centimetros), segundo a propor¢ao dada pela formula: 63
<2e+p<64cainda;

II - para escada coletiva, altura maxima de 18 cm (dezoito
centimetros);

III - o bocel ou a quina serdo computados no calculo do comprimento
minimo de 0,28m (vinte e oito centimetros) do piso do degrau, desde
que possuam no maximo 1,50cm (um centimetro ¢ meio) conforme as
figuras e ilustragdes dispostas no ANEXO 3;

IV - os espelhos terdo altura uniforme e ndo serdo construidos com
elementos vazados;

V - os pisos dos degraus ndo deverdo conter ressaltos na superficie ou
saliéncias em relagdo ao espelho;

VI - nenhuma porta devera abrir diretamente para o topo da escada ou
girar de forma a obstruir o primeiro ou o Ultimo degrau;

VII - cada lance de escada ndo devera exceder a 16 degraus e, se
ultrapassar este limite, devera ser previsto patamar com largura igual a
do degrau e seu comprimento ou profundidade devera ser igual a P +
N; em que P = piso do degrau e N = um niimero inteiro de passos
normais (0,64m — sessenta e quatro centimetros);

VIII - as escadas terdo, obrigatoriamente, corrimao e guarda-corpo de
ambos os lados obedecendo aos seguintes requisitos:

a) altura constante situada entre 0,75m (setenta e cinco centimetros) e
0,90cm (noventa centimetros) acima do nivel de borda do piso dos
degraus;

b) fixacdo pela face inferior na parede, no guarda-corpo ou no piso.

§ 2° Quanto as rampas:

a) terdo a largura minima de 1,50m e declividade de acordo com a
norma de acessibilidade;

b) o patamar sera nivelado no topo com as dimensdes minimas de
acordo com a norma de acessibilidade;

¢) 0 acesso ao patamar terd as dimensdes minimas de 1,50 por 2,50m;
d) nos locais em que as rampas mudam de direcdo, devera haver
patamares horizontais;

e) as rampas deverdo ter corrimdo de acordo com as exigéncias
CBMMG.

§ 3° Quanto aos corrimios e guarda-corpos deverdo respeitar as
disposi¢des a seguir e as figuras e ilustragdes dispostas no Anexo 3 —
Figuras e Ilustragdes:

a) os corrimaos deverdo ser continuos, sem interrup¢ao nos patamares
das escadas e rampas;

b) o material usado no corrimdo devera permitir boa empunhadura e
deslizamento;

¢) o guarda-corpo devera ter altura minima de acordo com as
exigéncias do CBMMG;

d) quando uma rampa ou escada estiver situada junto a uma parede, ou
nela estiver engastada, o corrimio sera afixado na parede e, do outro
lado, devera haver guarda-corpo e corrimao;

e) as rampas ou escadas enclausuradas entre as paredes deverdo ser
guarnecidas com corrimao;

f) quando a largura da escada for igual ou superior a 2,40 m (dois
metros e quarenta centimetros), devera ser instalado corrimio
intermedidrio, obedecendo a alinea “a” do §3° deste artigo.

Art. 140. Lance de escada de residéncias unifamiliares, sem patamar
intermediario, obedecera, alternativamente, as seguintes normas:

I - nimero maximo 18 (dezoito) degraus, com altura maxima de
0,18m (dezoito centimetros) cada;

II - a largura minima para o piso de um degrau deve ser 0,28m (vinte e
oito centimetros).

37/68



18/03/2022 09:00 Prefeitura de Pouso Alegre

Art. 141. As escadas curvas ou em leques deverdo respeitar os
seguintes critérios e ilustragdes previstas no Anexo 3 — Figuras e
Tlustragoes:

I - quando de uso privativo: a largura minima dos degraus sera de
0,15m (quinze centimetros) na borda interna e 0,25m (vinte e cinco
centimetros) na linha de transito, medida da linha do piso a uma
distancia de 0,55 m (cinquenta e cinco centimetros) da borda interna;
II - quando de uso coletivo: ter curvatura externa com raio minimo de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e os degraus a largura
minima de 0,28m (vinte e oito centimetros) medida da linha do piso a
uma distancia de 1,00m (um metro) da borda interna.

Art. 142. As escadas em caracol, s6 serdo permitidas para uso
privativo, devendo ter, pelo menos, 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de didmetro, em projecdo horizontal da escada, ndo
devendo ainda ter menos de 0,30m (trinta centimetros) na parte mais
larga do piso de cada degrau.

Art. 143. Os projetos dos corredores, das escadas e das rampas
deverdo estar em conformidade com as normas da ABNT NBR 9050,
que dispde sobre a acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e
equipamentos urbanos ¢ NBR 9077, que dispde sobre saidas de
emergéncia em edificacdes, assim como com as normas de prevengao
e combate a incéndio editado pelo Corpo de Bombeiros Militar do
Estado de Minas Gerais (CBMMG), sobre prevengdo e combate a
incéndios, e do estabelecido neste Codigo.

Art. 144. Sera obrigatoria a instalacdo de no minimo 01 (um) elevador
nas edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos que apresentarem,
entre o piso do primeiro pavimento ¢ do ltimo, uma distancia vertical
superior a 12,50m (doze metros e cinquenta centimetros) e de, no
minimo 2 (dois) elevadores, no caso dessa distidncia ser superior a
24,00m (vinte e quatro metros).

§ 1° O desnivel do piso de entrada do edificio e o nivel do passeio, no
local de acesso, deverdo ser vencidos por rampa com inclinagdo de
acordo com a norma de acessibilidade construida a partir do
alinhamento do passeio.

§ 2° No calculo das distancias verticais ndo serd computado e nem
atendido o ltimo pavimento, quando for uso exclusivo do penultimo,
deposito ou destinado a dependéncias de uso comum e privativo ao
prédio, ou ainda residéncia de porteiro, zelador ou empregado do
edificio.

§ 3° O sistema mecanico de circulag@o vertical (nimero de elevadores,
calculo de trafego e demais caracteristicas) estd sujeito as normas
técnicas da ABNT, e sua instalacdo far-se-a sob orientagdo de um
responsavel técnico legalmente habilitado.

§ 4° Os elevadores ndo poderdo constituir o meio exclusivo de acesso
aos pavimentos superiores ou inferiores dos edificios, devendo existir,
conjuntamente com os mesmos, escadas ou rampas na forma
estabelecida por lei.

§ 5° Todo vestibulo que dé acesso ao elevador devera possibilitar
também o acesso as escadas de uso comum.

Art. 145. Os espagos de acesso ou as circulagdes frontais as portas dos
elevadores deverdo ter dimensao superior:

I - a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos edificios
residenciais;

II - a 2,00m (dois metros) nos outros tipos de edificios.

§ 1° Para efeito do presente artigo a distancia serd tomada sobre a
perpendicular tirada de qualquer ponto de parede a porta do elevador.
§ 2° Quando, necessariamente, a edificacdo tiver mais de 01 (um)
elevador, as areas de acesso de cada par de elevadores devem estar
interligadas entre si e com as escadas em todos os pisos.

Art. 146. As edificagdes de uso publico e as destinadas ao uso
industrial, comercial, servigo ¢ institucional obedecerdo além das
estabelecidas nesta sec¢do, as seguintes exigéncias:

I - em edificagdes de mais de um pavimento, quando ndo for possivel
projetar-se rampa, ¢ obrigatoria a instalagcdo de elevador acessivel as
pessoas PCD e de carga.

II - pelo menos um dos elevadores da edificagdo devera atingir todos
0s pisos, inclusive o da garagem;

IIT - os elevadores serdo instalados em espacos acessiveis as pessoas
PCD de forma a permitir mobilidade;

IV - os elevadores deverdo ter condigdes de nivelamento automatico
de modo a parar exatamente no nivel do piso do vestibulo ou hall, com
uma tolerdncia maxima de 06 cm (seis centimetros) de desnivel;

V - as portas dos elevadores, quando abertas, deverdo deixar vao livre
minimo de 0,80 m (oitenta centimetros).
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Paragrafo tunico. Quando, necessariamente, a edificagdo tiver mais
de 01 (um) elevador, as areas de acesso de cada par de elevadores
devem estar interligadas entre si e com as escadas em todos os pisos.
Art. 147. O sistema mecanico de circulagdo vertical (nimero de
elevadores, calculo de trafego e demais caracteristicas) esta sujeito as
normas técnicas da ABNT, e sua instalagdo far-se-a sob orientagao de
um responsavel técnico legalmente habilitado.

Art. 148. O projeto, a instalacdo e a manutencdo das escadas rolantes
serdo executadas de acordo com as normas técnicas da ABNT.

Art. 149. Os patamares da entrada e saida das escadas rolantes
deverdo ter dimensdes minimas de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), contados a partir do primeiro e ultimo degraus,
respectivamente, e medido em linha perpendicular a largura da escada.

Subsecao 11
Dos Vios de Passagem e das Portas

Art. 150. Em todas as edificagdes os vaos de passagens e as portas de
uso privativo, a exce¢do dos banheiros ¢ dos lavabos, onde serdo de
0,60m (sessenta centimetros), devera ter vao livre minimo de 0,80 m
(oitenta centimetros).

Art. 151. As portas de acesso das edificagcdes destinadas a abrigar
atividades de uso coletivo (incluindo em espagos coletivos de
residéncias multifamiliares) deverdo ser dimensionadas respeitando o
minimo de 1,00m (um metro e trinta centimetros) de largura de vao
livre.

Art. 152. As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar
atividades de educacdo deverdo ter largura minima de 3m (trés
metros) ou mais, de acordo com exigéncia do Corpo de Bombeiros.
Art. 153. As portas de acesso das edificacdes destinadas a abrigar
atividades de industria deverdo ser dimensionadas em fungdo da
atividade desenvolvida, sempre respeitando o minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros).

Art. 154. As portas de acesso das edificagdes destinadas aos locais de
reunidio, centros comerciais e industrias deverdo atender as seguintes
disposigoes:

I - as saidas dos locais de reunido devem comunicar-se diretamente
com a via publica ou com ambientes abertos;

II - as folhas das portas de saida dos locais de reunido devem abrir
para fora e ndo poderdo, em nenhuma hipdtese, abrir diretamente
sobre o passeio do logradouro publico;

III - para o acesso ao publico havera sempre, no minimo, uma porta de
entrada e outra de saida do recinto, situadas de modo a nido haver
sobreposi¢do de fluxo, com largura minima de 2m (dois metros).
Subsecao I11

Dos Pés-Direitos

Art. 155. As construgdes nos compartimentos de permanéncia
prolongada deverdo possuir pé direito minimo de 2,60m (dois metros
e sessenta centimetros), livres, isto ¢, medidos abaixo dos
rebaixamentos necessarios para ornatos, gessos, estuques e passagem
de tubulacdo sob a laje do pavimento superior.

§ 1° Nos compartimentos de permanéncia transitoria, utilizagdo
especial e sem permanéncia, notadamente nos vestibulos, halls,
corredores, instalagdes sanitarias e despensas, areas abertas, abrigos,
terragos, varandas, areas de servico e de lazer, o pé direito deve ser no
minimo de 2,40m (dois metros ¢ quarenta centimetros).

§ 2° Nos tetos com vigas, inclinados, abobadados ou que contenham
superficies salientes, devem ser mantidos pelo menos 80% da
superficie do teto com a altura de pé direito minimo da classe do
compartimento, permitindo-se na superficie restante que o pé-direito
livre possa descer até o minimo fixado para os compartimentos de
permanéncia transitoria.

§ 3° As garagens cobertas e abrigos para veiculos terdo pé direito
minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), medidos abaixo
do vigamento.

Art. 156. As edificagdes destinadas a industria e ao comércio, a
prestagdo de servigos e ensino em geral deverdo ter pé direito minimo
de:

I - 2,60m (dois metros e sessenta centimetros), quando a area do
compartimento for superior a 25,00m* (vinte e cinco metros
quadrados) e ndo exceder 100,00m? (cem metros quadrados);

II - 3,20m (trés metros e vinte centimetros), quando a éarea do
compartimento exceder 100,00m? (cem metros quadrados);
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III - 4,80m (quatro metros e oitenta centimetros) no caso de loja com
sobreloja, sendo que a sobreloja deverd ter pé direito minimo de
2,30m (dois metros e trinta centimetros) nestes casos;

IV - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) livres, isto &,
medidos abaixo das tubulagdes de ar, vigas e o revestimento do teto,
no caso dos edificios projetados para serem climatizados (climatizagdo
central ou por andar).

Art. 157. Os demais pés direito ndo citados deverdo seguir o Anexo 2
— Quadro 2 — Condi¢des e Dimensionamentos dos Compartimentos.
Subsecao IV

Das Marquises, dos Balancos e Avancos dos Recuos

Art. 158. As edificacdes poderdo possuir balangos e/ou marquises nos
afastamentos frontais, laterais ou fundos, desde que atendam as
seguintes exigéncias:

I - ndo ocultem ou prejudiquem elementos de informagdo, sinalizagdo
ou instalagdo elétrica;

II - sejam executadas de material duravel e incombustivel, dotadas de
calhas e condutores para aguas pluviais que passem sob o passeio até
alcancar a sarjeta;

III - respeitando os requisitos descritos no Plano Diretor;

IV - a instalagdo de equipamentos de ar condicionados ou qualquer
objeto de peso consideravel em marquises existentes devera ser
precedido de uma avaliag@o técnica a fim de se evitar acidentes.

Art. 159. Nas edificagcdes que ndo possuirem afastamento frontal, a
construgdo ou ampliagdo de beirais e/ou marquises fica limitado a
50% da largura do passeio ou calgada lindeira.

Art. 160. Serfo exigidos afastamentos da edificagdo em relagdo as
divisas laterais e de fundos nas dimensdes minimas definidas no Plano
Diretor.

Art. 161. As piscinas deverdo respeitar os seguintes recuos:

I - 2 m (dois metros) para recuo frontal;

II - 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para o recuo de fundo
e laterais.

Paragrafo tnico. As piscinas devem constar no projeto arquitetonico
e ndo sdo consideradas area construida ou computavel.

Art. 162. Sera permitida a constru¢do sem recuos laterais e de fundos
no pavimento térreo das edificagdes de uso nao residencial ou de uso
misto, desde que respeitadas a altura maxima na divisa, Taxa de
Permeabilidade e de Ocupacgdo definidas no Plano Diretor, ¢ as
condi¢des de iluminagdo e ventilagdo estabelecidas no Codigo de
Obras.

Art. 163. A distdncia minima permitida entre duas unidades
habitacionais isoladas construidas no mesmo lote ¢ equivalente a um
afastamento lateral minimo exigido para edificagdo.

Paragrafo tnico. A distancia disposta no caput sera de 5,00m (cinco
metros) entre unidades habitacionais construidas em diagonal no
mesmo terreno, cuja lateralidade ndo ultrapasse 25% (vinte e cinco
por cento) de qualquer uma das edificagdes, sendo vedadas aberturas
confrontantes.

Subsecio V

Das Instalacdes Hidrossanitarias

Art. 164. Toda edificagdo devera possuir instalagdes, equipamentos
hidrossanitarios e reservatérios de agua das edificagcdes projetados,
calculados e executados tendo em vista a seguranca, a higiene e o
conforto dos usuarios, de acordo com as normas técnicas oficiais.
Paragrafo unico. Os compartimentos de instalagdes sanitarias ndo
terdo aberturas diretas para cozinhas ou para qualquer outro comodo
onde se desenvolva processo de preparo e manipulagdo de
medicamentos ou de produtos alimenticios, exceto nos casos
especificados nesta Lei.

Subsecao VI
Das Instalagdes Elétricas

Art. 165. As instalagdes elétricas para fins de iluminagdo das
edificagdes deverdo obedecer aos seguintes dispositivos especificos:

I - todos os compartimentos edificados deverdo dispor de comandos
para acender e apagar seus pontos de iluminacio;

II - os pontos de comando a que se refere o inciso anterior deverdo
estar localizados preferencialmente nas proximidades do local de
acesso ao compartimento;
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III - as medidas de que tratam os incisos anteriores ndo serdo adotadas
nos espagos de uso ndo privado, cujo controle da iluminagio ndo deve
ser realizado pelos usuarios, de modo a ndo comprometer a seguranca
da coletividade;

IV - atender as normas especificas da ABNT.

Subsecao VII

Das Instalacdes de Gas Liquefeito de Petroleo (GLP)

Art. 166. As instalagdes de Gas Liquefeito de Petroleo (GLP) deverdo
atender as normas técnicas oficiais, a legislagdo municipal vigente e as
normas especiais emanadas de autoridades competentes.

Art. 167. Todas as edificagdes de uso geral ou especifico, exceto as de
uso unifamiliar, edificios-garagem e edificios de salas comerciais ou
de servigos, deverdo dispor de instalagdo permanente de gas, de
acordo com a legislagdo do CBMMG e devendo ainda observar as
condigdes a seguir:

I - os ambientes ou os compartimentos que contiverem equipamentos
ou instalagdes com funcionamento a gas deverdo ser dotados de
ventilagdo permanente, assegurada por aberturas diretas para o
exterior;

II - o armazenamento de recipientes de gas devera ser localizado no
exterior das edificacdes em ambiente exclusivo, protegido do transito
de veiculos ou pedestres;

IIl - os ambientes ou compartimentos de armazenamento de
recipientes de gds devem assegurar a integridade fisica desses
recipientes e dos respectivos dispositivos de regulagem de pressao;

IV - os recipientes ¢ os dispositivos de regulagem de pressdo do gas
nao deverdo ficar em contato com a terra, nem ser assentados em
locais sujeitos a temperatura excessiva ou a acumulo de agua de
qualquer origem.

Paragrafo unico. Nas edifica¢des de uso unifamiliar o recipiente ¢ o
dispositivo de regulagem de pressdo do gas devem estar em locais
ventilados, de preferéncia proximos ou na area de servigo, protegidos
para assegurar sua integridade fisica e ndo possibilitar o acesso de
criangas.

Subsecao VIII

Das Instalacdes Especiais

Art. 168. E obrigatoria a instalacdo de para-raios, de acordo com as
normas técnicas especificas, nas edificagdes cujo ponto mais alto
esteja sobrelevado mais de 10,00m (dez metros) em relag@o as outras
partes da edificagdo ou se num raio de 80,00m (oitenta metros) nio
existirem edificacdes.

§ 1° A instalacdo de para-raios sera obrigatdria nas edificagdes que,
mesmo com a altura inferior as mencionadas no caput, que sejam
destinadas a:

I - edificios publicos;

II - supermercados e terminais de carga;

III - escolas;

IV - cinemas, teatros, shopping centers;

V - terminais rodovidrios, aeroportos e edificios-garagens;

VI - depositos de inflamaveis e explosivos;

VII - quaisquer destinagdes que ocupem area de terreno em projecdes
horizontais superior a 5.000,00m?> (cinco mil metros quadrados)
deverdo ser providas de para-raios.

§ 2° A instalagdo de para-raios em edificagdes utilizadas para fins
comerciais, industriais, agricolas, administrativas ou residenciais deve
obedecer as normas pertinentes da ABNT.

Subsecao IX
Dos Elementos Construtives Especiais

Art. 169. As chaminés, pergolados, brises, piscinas, sdo elementos
construtivos especiais e devem estar dispostos nos projetos
arquitetonicos, ndo sendo consideradas para fins de calculo de area
construida ou computavel.

Art. 170. As obras e edificagdes relativas as infraestruturas de suporte
de telecomunicagdes obedecerdo as determinagdes dispostas na Lei n®
6.553/2022.

Paragrafo unico. Para efeito desta Lei, as estruturas verticais com
altura superior a 10,00 m (dez metros) sdo consideradas como
estrutura similar a de Estagdo radio base (ERB).

Art. 171. As chaminés serdo localizadas de tal maneira que o fumo,
fuligem, odores ou efluentes gasosos que possam expelir ndo
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incomodem os vizinhos, exigindo-se a instalagdo de dispositivos que
evitem tais inconvenientes, quando necessarios.

§ 1° Deverdo guardar o afastamento minimo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas e do alinhamento do terreno
quando sua altura for inferior a 15m (quinze metros).

§ 2° Quando se tratar de altura superior a 15m (quinze metros) o
afastamento minimo necessario das divisas laterais e de fundo sera de
1/5 (um quinto) de sua altura, sem prejuizo das exigéncias do Plano
Diretor.

§ 3° As chaminés de uso unifamiliar ndo se obrigam ao recuo minimo
de 1,5 m, desde que ndo tenham abertura voltadas para a divisa e
respeitando as diretrizes do Codigo Civil.

Art. 172. As piscinas de acesso publico obedecerdo as normas
vigentes da ABNT e sera exigida documento de responsabilidade
técnica do projeto especifico.

Secao 111

Dos Compartimentos das Edificacdes

Subsecao I
Da Classificacdo dos Compartimentos

Art. 173. Os compartimentos das edificagdes, conforme sua
destinag@o, serdo classificados em:

I - compartimentos de permanéncia prolongada;

II - compartimentos de permanéncia transitoria;

III - compartimentos de utilizacdo especial;

IV - compartimentos sem permanéncia.

§ 1° Em toda e qualquer habitagdo, compartimento algum podera ser
subdividido com prejuizo das éareas minimas estabelecidas neste
Cadigo.

§ 2° Compartimentos para outras destinagdes ou denominagdes nio
indicadas nesta Lei ou que apresentem peculiaridades especiais, serdo
classificados com base nos critérios fixados nesta se¢do tendo em vista
as exigéncias de higiene, salubridade e conforto, correspondente a
fungdo ou atividade.

Art. 174. Os compartimentos de permanéncia prolongada sdo os de
uso definido, habitaveis e destinados a atividades de trabalho, estar,
repouso, preparo e consumo de alimentos, e lazer, que exigem
permanéncia confortavel por tempo longo ou indeterminado.

§ 1° Sédo considerados compartimentos de permanéncia prolongada,
entre outros, os seguintes:

I - os dormitdrios, quartos e salas em geral;

II - as cozinhas e copas;

III - as lojas e sobrelojas, escritorios, oficinas e industrias;

1V - as salas de aula, estudos, bibliotecas, laboratorios didaticos;

V - as enfermarias e ambulatorios;

VI - os refeitorios, bares e restaurantes;

VII - os locais de reunides e saldes de festas;

VIII - os locais fechados destinados a pratica esportiva.

§ 2° Os compartimentos de permanéncia prolongada, exceto cozinhas,
deverdo ter area util minima de 6,00m? (seis metros quadrados), de
forma que permitam a inscri¢do de um circulo de 2,00m (dois metros)
de didmetro em qualquer regido de sua area de piso.

§ 3° Admite-se area minima de 5,00m? (cinco metros quadrados) para
cozinhas, de forma que permitam a inscri¢do de um circulo de 2,00m
(dois metros) de didametro em qualquer regido de sua area de piso.

Art. 175. Compartimentos de permanéncia transitoria sdo os de uso
definido, ocasional ou temporario, destinados a atividades de
circulag@o e acesso de pessoas, higiene pessoal, depdsitos para guarda
de materiais, utensilios ou pecas, troca, guarda ou lavagem de roupas,
servigos de limpeza, caracterizando espagos habitaveis de
permanéncia confortavel por tempo determinado.

§ 1° Sao considerados compartimentos de permanéncia transitoria,
entre outros, os seguintes:

I - as escadas e rampas, bem como seus respectivos patamares;

II - 0 hall e vestibulos de elevadores e corredores de passagens;

III - os banheiros, lavabos e instalagdes sanitarias;

IV - os depositos domiciliares, vestiarios, rouparias e adegas;

V - as lavanderias domiciliares, areas de servigo e quarto de vestir.

§ 2° Os compartimentos listados nos incisos II, III, IV e V deverdo ser
cobertas.

§ 3° Os compartimentos de permanéncia transitoria deverdo ter area
util minima de acordo com as dimensdes apresentadas no Anexo 2 —
Quadro 2 — Condigdes e Dimensionamentos dos Compartimentos.
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Art. 176. Compartimentos de utilizagdo especial sdo aqueles que
apresentam caracteristicas e condigdes adequadas a sua destinagdo
especial.

§ 1° Sdo considerados compartimentos de utilizacdo especial, entre
outros, os seguintes:

I - os auditérios, anfiteatros, museus e galerias de arte;

II - os cinemas, teatros e salas de espetaculos;

III - as salas de aula;

IV - os centros cirtirgicos e salas de Raios-X;

V - as salas para computadores, transformadores e telefonia;

VI - os locais para duchas e saunas;

VII - as garagens e galpdes para estocagem;

VIII - as oficinas mecénicas e os espagos industriais.

§ 2° Os compartimentos de que se trata este artigo deverdo ter suas
caracteristicas adequadas a sua fungfo especifica, com condigdes de
seguranga e de habitabilidade quando exigem a permanéncia humana.
Art. 177. Os compartimentos sem permanéncia sao aqueles que, pela
sua finalidade especifica, ndo comportam permanéncia humana ou
habitabilidade, tais como:

1 - as adegas e pordes;

1I - as camaras escuras;

III - as caixas-fortes;

IV - as camaras frigorificas.

Subsecio 11

Da Iluminacéo e da Ventilacio

Art. 178. Os compartimentos das edificagdes destinadas as atividades
humanas, durante o dia, deverao ter iluminagéo e ventilagdo naturais,
devem receber iluminagdo natural conveniente, oriunda diretamente
do exterior ou indiretamente, através de recintos adjacentes.

§ 1° Para o periodo noturno, o sistema de iluminagdo artificial deve
proporcionar condigdes internas satisfatorias para ocupagdo dos
recintos e circulagdo nos ambientes com conforto e seguranga.

§ 2° Devera ser explorado o uso de iluminagdo natural com vistas a
reduzir o consumo de energia elétrica para iluminagdo artificial e
condicionamento de ar.

§ 3° Para efeito de ventilagdo dos compartimentos, as aberturas
deverdo ser dotadas de dispositivos que permitam a renovacgao do ar
em pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area exigida para
iluminag@o.

Art. 179. Em nenhuma hipdtese poderdo existir janelas, ou fazer
eirado, terrago ou varanda em paredes levantadas sobre as divisas dos
lotes, bem como a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas.

Paragrafo unico. As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha
divisoria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a
menos de 0,75 m (setenta e cinco centimetros).

Subsecao I11

Das Dimensdes das Aberturas

Art. 180. O total da superficie das aberturas destinadas a iluminar e
ventilar um compartimento se relaciona com a area de seu piso e ndo
podera ser inferior aos determinados na tabela disposta no Anexo 4
desta Lei.

Paragrafo unico. Excluem-se da obrigatoriedade do caput deste
artigo os seguintes casos:

I - os banheiros;

II - os corredores ou escadas internas as unidades;

III - os quartos de vestir (closet e similares);

IV - os corredores e escadarias de uso comum em edificagdes
multifamiliares;

V - os depositos e despensas;

VI - pordes e sotaos;

VII - garagens e estacionamentos.

Art. 181. Nao serdo considerados iluminados comodos cujas aberturas
deem para areas nas quais as coberturas externas voltadas para
compartimentos abertas ultrapassem 5,00m (cinco metros) ¢ quando o
pé direito minimo de tais areas seja inferior a 2,30 m (dois metros e
trinta centimetros) de altura.

Paragrafo tnico. Sdo aceitos os vdos de iluminagdo/ventilagdo que
sejam perpendiculares a abertura da area coberta, desde que tenham
um distanciamento maximo de 3m (trés metros) em relagdo ao inicio
da abertura, conforme definido nas ilustra¢des dispostas no Anexo 3.
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Art. 182. Os compartimentos especiais que, em face das suas
caracteristicas e condi¢des vinculadas a destinagdo, ndo devem ter
aberturas diretas para o exterior, ficam dispensados das exigéncias
desta secdo, devendo, contudo, apresentar, conforme a fungdo ou
atividade neles exercidas, condi¢des adequadas segundo as normas
técnicas oficiais de iluminacdo e ventilagdo por meios especiais, bem
como, se for o caso, controle satisfatorio de temperatura e de grau de
umidade do ar.

Subsecao IV

Dos Fossos e Pocos de Iluminagéo e Ventilacio

Art. 183. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada
deverdo dispor de vdos para iluminagdo e ventilagdo abrindo para o
exterior da construgao.

Paragrafo tnico. Os compartimentos mencionados no caput deste
artigo poder@o ser iluminados e ventilados por varandas, terragos e
alpendres, desde que respeitadas as condigdes previstas neste Codigo.
Art. 184. Sera admitida a ventilagdo indireta ou for¢ada dos
compartimentos sanitarios para qualquer tipo de edificacéo.

Art. 185. Area descoberta para fins de iluminagdo e ventilagio,
vedada de todos os lados por paredes da propria edificag@o ou por uma
ou mais paredes de divisa quando as aberturas se encontrarem
perpendiculares a essa divisa serdo consideradas como fosso/pogo.
Art. 186. Para iluminacdo e ventilacdo de compartimentos por meio
de reentrancias, fosso ou pogo de ventilacdo deverdo ser satisfeitas as
seguintes exigéncias:

I - até dois pavimentos (térreo e mais um pavimento, 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) de didmetro de circulo circunscrito;

II - até 4 (quatro) pavimentos, térreo e mais 3 (trés) pavimentos 3,00
m (trés metros) de didmetro de circulo circunscrito;

III - do 5° (quinto) ao 7° (sétimo pavimento), 4,50 m (quatro metros e
cinquenta centimetros) de didmetro de circulo circunscrito;

IV - do 8° (oitavo) pavimento em diante, acréscimo de 0,50 m
(cinquenta centimetros) de didmetro de circulo circunscrito a cada
pavimento.

Paragrafo unico. Nao serdo permitidas saliéncias ou balangos nas
areas minimas estabelecidas para efeito de iluminagdo e ventilagdo de
que trata este artigo.

Subsecao V
Das Garagens e Estacionamentos de Veiculos

Art. 187. O nimero de vagas para estacionamento e guarda de
veiculos para os diferentes tipos de uso devera obedecer também ao
estipulado no Plano Diretor, além dos pardmetros estabelecidos nesta
lei.

Paragrafo tinico. As areas livres, excluidas aquelas destinadas ao
afastamento frontal, recreacdo infantil e circulagdo, poderdo ser
consideradas areas de estacionamento de veiculos, ndo sendo
permitida, porém, a constru¢do de cobertura sem prévia licenca do
Municipio, considerando as prescrigdes do Plano Diretor.

Art. 188. Os compartimentos destinados a garagens e vagas de
estacionamento ficardo sujeitos as seguintes exigéncias:

I - os vaos de entrada devem ter largura minima de 3,00m (trés
metros) e, quando comportarem mais de 50 (cinquenta) veiculos,
deverdo ter, pelo menos, dois vaos de entrada;

II - pé direito minimo de 2,30 (dois metros e trinta centimetros),
abaixo do vigamento;

III - cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro
metros e cinquenta centimetros).

IV - corredor de circulagdo dos veiculos com largura minima de:

a) 3,00m (trés metros), quando as vagas forem em angulo de 30°
(trinta graus);

b) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), quando as vagas
forem em angulo de 45° (quarenta e cinco graus);

¢) 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), quando as vagas
forem em angulo de 90° (noventa graus);

V - sistema de drenagem para coleta e escoamento das aguas;

VI - paredes de material incombustivel;

VII - piso revestido de material incombustivel e impermeavel;

VIII - teto de material incombustivel, no caso de haver outro
pavimento na parte superior;
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IX - ventilagdo permanente;

X - possuirem espagos suficientes para acesso, circulagdo e manobra
de veiculos;

XI - rampas, quando houver, para acesso exclusivo de veiculos com
largura minima de 3,00m (trés metros) e 25% (vinte e cinco por
cento), no maximo, de declividade, totalmente situadas no interior do
lote e com revestimento antiderrapante;

XII - observar o §3° do TITULO IV - CAPITULO II - SECAO 1I -
SUBSECAO I - Art.108 desta Lei.

XIII - o acesso aos espagos destinados as vagas de estacionamento
devera situar-se a uma distancia minima de 5m (cinco metros) do
alinhamento do meio fio da via transversal no caso de esquina;

XIV - a localizagdo do acesso sO serd permitida quando dela ndo
resultar prejuizo para a arborizagdo e iluminagdo publica, que podera
ser remanejada mediante autorizagdo do Poder Publico;

XV - deverd ser representada a locagdo de pilares nas areas de
garagem e estacionamento.

Art. 189. As garagens comerciais, estacionamentos e guarda de
veiculos, lava jatos e similares deverdo:

I - ter os terrenos devidamente murados com altura minima de 1,80m
(um metro e oitenta centimetros), exceto nos casos de construgdes de
lava-jatos, os muros deverdo ter altura minima de 2,50 metros no
minimo, ser impermeabilizados com revestimento cerdmico, ¢ as
rampas deverdo obedecer a distdncia minima dos muros divisérios de
3,00 (trés) metros, e adequar-se as leis ambientais vigentes.

Il - a estrutura fisica utilizada relativa a edificagdo e area de patio
devera possuir revestimentos de piso impermeavel ¢ adequado ao
correto escoamento das aguas pluviais e ao langamento de efluentes
provenientes do desenvolvimento da atividade;

III - serem dotadas de vagas para os veiculos, observadas as areas
minimas de vagas estabelecidas neste Codigo;

IV - possuir portdo de acesso seguro e dotados de sinal sonoro e luzes
de adverténcia, que devem ser acionados ao transitar veiculos;

V - ter o portdo de acesso seguro nos movimentos de abertura e
fechamento, ou totalmente aberto ou fechado, suas folhas ou qualquer
parte delas, em nenhuma hipdtese, poderfio avangar ou permanecer
sobre o passeio

VI - possuir edicula, composta de recepgao e instalagao sanitaria;

VII - possuir sinalizagdo interna.

Art. 190. Quando as garagens em edificios ocuparem mais de um
pavimento, estes devem ser interligados por escadas ou rampas que
satisfagam as condigdes de acesso para uso comum ou coletivo de
pessoas, independentemente da existéncia de outros acessos.

Art. 191. Nos projetos deverdo constar, obrigatoriamente, as
indicagdes graficas referentes a localizacdo de cada vaga ¢ dos
esquemas de circulacdo desses veiculos, ndo sendo permitido
considerar, para efeito de célculo das areas necessarias aos locais de
estacionamento, as rampas, as passagens, 0s acessos ¢ a circulagio.
Art. 192. Deverfo ser previstas vagas para PCD na propor¢ao de 1%
(um por cento) de sua capacidade, sendo o niimero de uma vaga o
minimo para qualquer estacionamento coletivo ou comercial.
Paragrafo tnico. No caso das vagas PCD, o espacamento entre as
vagas devera ser de no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros).
Art. 193. As areas de estacionamento que ndo estejam previstas neste
Cdodigo, serdo por semelhanca, estabelecidas pelo 6rgdo municipal
competente.

Art. 194. Todo compartimento de garagem situado no subsolo devera
manter um afastamento de, no minimo, 2,00m (dois metros) do
alinhamento do terreno, com o logradouro publico, e no caso de lotes
de esquina, deverdo ser respeitados recuos para as duas ruas.

Secio IV

Da Seguranca da Edificacio e da Protecio Contra Incéndio e
Panico

Art. 195. A seguranca da edificacdo e a protecdo contra incéndio e
panico devem ser asseguradas pelo correto  emprego,
dimensionamento e aplicagdo de materiais e elementos construtivos,
em atendimento a seguinte legislagao:

I - regulamento de seguranca contra incéndio e panico do estado de
minas gerais;

II - normas técnicas expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do
Estado de Minas Gerais;

IIT - normas técnicas expedidas pela Defesa Civil do Estado de Minas
Gerais.
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Art. 196. As edificagdes existentes, que ndo atenderem aos requisitos
minimos de seguranca e acessibilidade estabelecidos na legislagéo
federal, estadual e municipal, deverdo ser adaptadas para a concessdo
de licenga para funcionamento de qualquer atividade ou instalagdo.
Paragrafo unico. A adaptagdo a que se refere o caput podera ser
exigida a qualquer tempo se assim estabelecer a legislacdo de
Seguranga e Prote¢do contra Incéndios do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado de Minas Gerais.

Art. 197. E vedada a proibigio de instalacio de redes de protecio ou
equipamento similar nas varandas, sacadas ¢ janelas de edificios
residenciais e comerciais.

Art. 198. Toda edificagdo, exceto as residenciais unifamiliares e as
multifamiliares horizontais, devera ser executada segundo o que
estabelece a legislagdo estadual que dispde sobre as normas de
prevencdo e combate a incéndio e panico e quanto as exigéncias do
CBMMG.

Paragrafo unico. Nas edificagdes ja existentes em que sejam
necessarias instalagdes contra incéndio, o Orgdo competente da
Prefeitura fixara prazo para sua execugao.

Secdo V

Da Manutenc¢ao das Edificac6es

Art. 199. Os responsaveis pela execugdo da obra sdo obrigados a
entregar ao proprietario, a época da entrega do imoével concluido, os
seguintes documentos:

I - copia de todos os projetos entregues para arquivo na Administragdo
Publica, acompanhados de uma via dos registros de responsabilidade
técnica dos profissionais que atuaram no projeto e na execugdo da
obra;

IT - manual do proprietario no caso de uso residencial multifamiliar e
ndo residencial e, quando for o caso, manual das partes comuns do
edificio com as informagdes sobre o desempenho da edificagio;

IIT - plano de manutengdo da edificacdo, contendo as indicagdes das
providencias necessarias para a manutencao corretiva e preventiva da
edificagdo.

Paragrafo unico. Quando se tratar de condominio edilicio, os
documentos relacionados sdo entregues ao sindico ou ao responsavel
pela administragdo do condominio.

Art. 200. Salvo nas edifica¢des destinadas a habita¢ao unifamiliar, é
obrigatoria a implementa¢ao do plano de manutencdo da edificacdo
que deve incluir vistorias obrigatorias periodicas para verificagdo das
condig¢des de desempenho da edificagdo.

Paragrafo unico. Os laudos das vistorias devem ser enviados para
arquivo da administragdo do edificio juntamente com os projetos
arquitetonicos e complementares da edificag@o.

CAPITULO ,
DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS EDIFICACOES

Secao I
Dos Usos Residenciais

Subsecao I
Das Disposicdes Gerais

Art. 201. As edificagdes com uso residencial sdo classificadas
segundo niveis de incomodidade e compatibilidade com o uso
residencial, conforme o Plano Diretor.

Art. 202. As edifica¢des de uso misto sdo admitidas nos casos em que
a natureza destas atividades ndo prejudique a seguranga, o conforto e
bem-estar dos moradores.

Paragrafo unico. Nas edificacdes mistas, para cada tipo de uso
deverdo ser atendidas as exigéncias a ele relativas e serdo obedecidas
as seguintes condigdes:

I - no pavimento de acesso, os vestibulos, hall e circulagdo horizontais
e verticais relativos a cada categoria poderdo ser compartilhados entre
si;

Il - serd obrigatério possuir instalagdes e reservatorios de agua
totalmente independente para cada uso, de acordo com as exigéncias
da concessionaria responsavel pelo servigo.

Art. 203. Toda habitacdo devera possuir pelo menos 01 (um)
compartimento habitavel, 01 (um) banheiro, 01 (uma) cozinha e 01
(um) local para servigo dotado de tanque convenientemente instalado.
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§ 1° E permitida a conjugagdo de dormitério, sala de estar, cozinha e
area de servigo em ambiente Uinico ou parcialmente compartimentado,
desde que atendidas as dimensdes minimas para os compartimentos.

§ 2° As vagas ou garagens para edificagdes de uso residencial deverdo
atender as disposigdes previstas no Plano Diretor.

Subsecao 11

Das Residéncias Unifamiliares

Art. 204. Considera-se residéncia unifamiliar a edificacdo destinada
ao abrigo permanente de uma familia, com destino de moradia,
constituida pelo menos por ambientes destinados a estar, repouso,
compartimento sanitario, cozinha e area de servico, sendo permitida a
integragdo entre compartimentos.

Art. 205. As ediculas, deposito de despejos, as garagens, as
dependéncias de servico e lazer poderdo existir separadas da
edificagdo principal quando:

I - respeitarem as condigdes estabelecidas pelo Plano Diretor;

II - constituirem, obrigatoriamente, parte integrante da habitagdo;

IIT - respeitarem as dimensdes minimas previstas para os espagos de
circulagdo entre as edifica¢cdes no mesmo lote.

Subsecao I11

Das Casas Geminadas e Sobrepostas

Art. 206. Consideram-se casas geminadas ou sobrepostas as
edificagdes destinadas a 2 (duas) unidades residenciais unifamiliares,
cada uma das quais dispondo de acessos exclusivos para o logradouro,
em um unico lote, com pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

I - paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns;

II - superposi¢ao total ou parcial de pisos em um so lote.

Paragrafo tinico. Sdo permissdes para as casas geminadas:

I - ser adjacentes ou sobrepostas;

II - a cada unidade cabera uma fragdo ideal no terreno, podendo as
unidades terem areas e perimetros diferentes, respeitando-se os
pardmetros minimos definidos no Plano Diretor.

Subsecao IV

Dos Conjuntos Residenciais

Art. 207. Consideram-se conjuntos residenciais aqueles grupos de
edificagdes residenciais multifamiliares, cujos projetos sdo aprovados
e construidos conjuntamente em areas urbanizadas especificamente.
Paragrafo tinico. A aprovagdo e construgéo dos conjuntos podem ser
concomitantes ao parcelamento vinculado, nos termos da legislagdo de
Parcelamento do Solo e ao estabelecido no Plano Diretor.

Art. 208. Os conjuntos residenciais deverdo atender ao estabelecido
na legislagdo especifica e respeitar as seguintes condigdes:

I - havera uma area minima de 20% (vinte por cento) da soma das
areas de projecdo das moradias destinada ao lazer dentro do conjunto;
II - os conjuntos residenciais serdo constituidos de unidades
habitacionais de acordo com os usos definidos no Plano Diretor;

III - a propriedade do terreno pode ser individual ou coletiva;

IV - a distdncia minima permitida entre edificacdes construidas no
mesmo terreno ¢ a soma dos afastamentos laterais ou de fundos
minimos definidos no Plano Diretor.

Art. 209. Toda edificac@o de uso residencial multifamiliar vertical ou
conjunto residencial atenderdo as seguintes exigéncias, além das
demais constantes deste Codigo e da legislacdo municipal referente a
parcelamento, ocupagdo ¢ uso do solo:

I - quando for constituida de mais de 12 (doze) unidades residenciais
auténomas:

a) deverd ser dotada de depdsito de materiais de limpeza e de banheiro
com vaso sanitario, lavabo e chuveiro para o pessoal encarregado dos
Servigos;

b) devera possuir area de recreagdo, coberta ou ndo, de no minimo
30,00 m2 (trinta metros quadrados).

II - quando for constituida de mais de 16 (dezesseis) unidades
residenciais autdbnomas deverd, além dos requisitos anteriores, possuir
espago exclusivamente destinado a portaria;

IIT - quando for constituida de mais de 24 (vinte e quatro) unidades,
além dos requisitos anteriores, é obrigatdria a existéncia de uma
dependéncia para funcionarios, composta de compartimentos para
estar e higiene pessoal.

Secio I1

Dos Usos Residenciais Especiais
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Subsecao I
Quitinetes, Lofts e Congéneres

Art. 210. Os projetos especificos de quitinetes, lofts e congéneres
deverdo atender as exigéncias das normas técnicas especificas tocantes
as dimensdes minimas dos ambientes previstas nesta Lei.

Subsecio 11
Habitacao de Interesse Social

Art. 211. Consideram-se Conjuntos Habitacionais de Interesse Social
os projetos destinados a urbanizagdo de areas especificas, incluindo a
infraestrutura, enquadrados em programas de cooperativas
habitacionais, entidades governamentais, federais, estaduais e
municipais para atendimento de moradia da populagio de baixa renda.
Paragrafo unico. A implantacdo de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social observara a legislagio federal especifica, o Plano
Diretor Municipal e a Lei de Parcelamento do Solo.

Subsecio I11
Das Edificacdes Destinadas a Hospedagem de Permanéncia
Temporaria com Existéncia de Servicos Comuns

Art. 212. Os edificios de hotéis, pensionatos, casas de pensdo, motéis
e similares sdo os que se destinam a hospedagem de permanéncia
temporaria, com existéncia de servigos comuns.

Art. 213. Conforme suas caracteristicas classificam-se em:

I - hotéis;

II - pensionatos;

III - casas de pensao;

IV - albergues;

V - motéis.

Art. 214. Quando se constituirem em edificagdes mistas, os hotéis e
similares terdo sempre acesso proprio, independente e fisicamente
separado do acesso de uso comum ou coletivo do edificio.

Art. 215. Os edificios de hotéis e similares deverdo dispor, no
minimo, de compartimentos, ambientes ou locais para:

1 - hall de recepgao com servigos de portaria e comunicagoes;

1I - ala de estar;

IIT - compartimento proprio para administragao;

IV - compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza;

V - instalagdes de combate a incéndio, conforme especificagdes do
Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais (CBMMG);
VI - entrada de servigo independente da entrada de hospedes;

VII - instalagdes sanitarias do pessoal de servigo independente das
destinadas aos hospedes;

VIII - instalagdes adequadas para servigos de copa, cozinha;

IX - instalagcdes adequadas para recolhimento do lixo, devendo estas
serem fechadas, dispor de piso impermedvel e possuir um ponto de
agua;

X - acessos e estacionamentos de veiculos compativeis com o nimero
de wunidades para atender ao desenvolvimento da atividade,
respeitando o minimo de 1 (uma) vaga para a cada 3 (trés) unidades.
Paragrafo tinico. As instalagdes sanitarias para empregados deverdo
ser separadas por sexo e apresentar a quantidade minima de 01 (um)
vaso sanitario, 03 (trés) chuveiros, 01 (um) lavatorio e 2 (dois)
mictorios, sendo estes ultimos apenas quando masculinos, para cada
grupo de 15 (quinze) empregados ou fragdo de cada sexo, observando
o isolamento individual para os vasos sanitarios e para os chuveiros,
devendo também atender as normas do Ministério do Trabalho,
cabendo aos responsaveis a apresentacdio de declaragdo com o niimero
de funcionarios para analise.

Art. 216. Os dormitorios deverdo atender as dimensdes do Anexo 2 —
Quadro 2 — Condi¢des e Dimensionamentos dos Compartimentos
desta Lei.

Art. 217. Excetuando-se os dotados de instalagdes sanitarias, cada
pavimento devera dispor das referidas instala¢des sanitarias para cada
grupo de 06 (seis) dormitdrios ou fragdo, separadas por sexo, nas
seguintes quantidades minimas:

I - 2 (dois) vasos sanitarios, 01 (um) lavatorio, 01 (um) mictério e 02
(dois) chuveiros no sanitario masculino;

II - 2 (dois) vasos sanitarios, 01 (um) lavatério, 01 (uma) ducha
higiénica e 02 (dois) chuveiros no sanitario feminino.
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Art. 218. Os motéis se caracterizam por dispensarem a exigéncia de
hall de recepgdo coletivo, de areas comuns de estar para os hospedes e
de entrada independente de servigo, devendo satisfazer as seguintes
exigéncias:

I - possuirem unidades distintas e autonomas para hospedagem;

II - possuirem compartimentos para recepgao, escritorio e registro;

III - possuirem compartimentos para copa, area de servigo;

IV - possuirem compartimento para cozinha, no caso de servir
refei¢des;

V - no caso de possuirem estacionamento, este deve ser na proporgao
minima de uma vaga para cada unidade distinta e autdbnoma de
hospedagem.

Art. 219. As cozinhas, as despensas, os depositos de alimentos e
similares ficardo sujeitas as normas da vigilancia sanitaria, cabendo ao
proprietario ou responsavel técnico atender as mesmas.

Secao I11
Dos Usos Nao Residenciais

Subsecao 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 220. As edificagdes ndo residenciais deverdo atender as
exigéncias constantes nesta Lei bem como as normas federais,
estaduais e municipais sobre higiene e seguranca do trabalho.

§ 1° As dimensdes minimas dos compartimentos para as edificagdes
comerciais ou de servigos, excluidas as areas destinadas a garagens,
estdo definidas no Anexo 2 — Quadro 2 - Condigdes e
Dimensionamentos dos Compartimentos desta Lei.

§ 2° Sera permitida a subdivisdo de lojas, armazéns e depositos, desde
que as areas resultantes tenham projeto previamente aprovado.

§ 3° A aprovagdo do projeto arquitetonico de edificagdes com uso
comercial ou de servigos junto ao o6rgdo gestor de planejamento
urbano e territorial ndo desobriga a aprovacdo e a adequacdo da
edificac@o junto a vigilancia sanitaria ou demais 6rgdos competentes,
quando necessario para o uso ¢ atividade pretendida, ficando a cargo
do proprietario ou requerente, proceder com os tramites necessarios.
Art. 221. A constru¢do ou adaptagdo de prédios para uso ndo
residencial somente sera permitida em areas previamente aprovadas
pelo Municipio indicadas no Plano Diretor.

§ 1° As licengas para adaptacdo e construcdo de edificagdes ndo
residenciais serdo concedidas mediante a apresentagdo dos
licenciamentos ou dispensas ambientais e urbanisticas prevista na
legislagdo especifica e no Plano Diretor, conforme o caso.

§ 2° As exigéncias previstas no paragrafo anterior s6 se aplicam
quando ja houver uso pré-definido para edificagdo, ndo se aplicando
para edificacdes destinadas a locagdo por terceiros.

§ 3° Nos casos de edificacdes destinadas a locacdo por terceiros, no
momento da expedi¢do do alvara de localizagdo e funcionamento
serdo exigidos os licenciamentos necessarios, bem como a adaptacdo
da edificagdo ao uso pretendido.

Subsecio I1

Dos Usos Comerciais, de Servicos e dos Centros Comerciais

Art. 222. Nas edificagdes destinadas ao comércio e/ou servigos, os
compartimentos deverdo atender as seguintes exigéncias minimas:

I - ter as portas de acesso com largura minima de 3,00m (trés metros)
quando a sua area exceder de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

II - ter piso e paredes revestidos com material liso, resistente, lavavel e
impermeavel, até no minimo a altura de 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros), onde houver preparo, manipulagdo ou depodsito de
alimentos;

IIT - dispor de instalagdes de combate a incéndio e respectivos
equipamentos, de acordo com as especificagdes do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais (CBMMG), quando
necessario;

IV - quando houver armazenamento de gas liquefeito de petroleo
(GLP) deverao atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar
do Estado de Minas Gerais (CBMMG);

V - quando houver casa de maquinas devera ser constituida de tal
forma que os ruidos gerados ndo causem desconforto acustico a
vizinhanga, aos usuarios e aos funcionarios;

VI - serem dotadas de depositos de residuos sélidos, de acordo com as
normas do 6rgdo competente.
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§ 1° As unidades imobiliarias para uso comercial e prestacdo de
servigos ficam desobrigadas da exigéncia de banheiro, quando houver
banheiros coletivos no respectivo pavimento.

§ 2° Em quaisquer estabelecimentos comerciais e de servigos similares
ficam obrigados a adaptar suas instalagdes sanitarias e areas de uso
coletivo para atender pessoas com necessidades especiais e
mobilidade reduzida, nos termos das Normas Brasileiras.

§ 3° A adaptacdo a que se refere o paragrafo anterior serd obrigatdria
tanto para constru¢do de novos estabelecimentos como para a reforma
de estabelecimentos existentes.

§ 4° Para imoveis de interesse historico tombados ou em processo de
tombamento a adaptagdo das instalagdes sanitarias devera ser
precedida de anuéncia do 6rgdo responsavel pelo tombamento.

§ 5° No caso das instalagdes sanitarias dotadas de cabines pelo menos
uma delas devera ser adaptada para uso de pessoas com necessidades
especiais.

Art. 223. As instalagdes sanitarias em edificios comerciais ou de
servigos poderdo, a critério do proprietario:

I - atender ao nimero minimo de instalagdes sanitarias por
funcionario, da seguinte maneira:

a) ser constituida por um conjunto, para cada género, composto por 1
(um) lavatério e 1 (um) vaso sanitario na propor¢do de 1 (um)
conjunto para cada grupo de 20 (vinte) funcionarios ou fracdo, sendo
obrigatdria a apresentacdo de declaragdo do numero de funcionarios
previsto;

b) as instalagdes sanitarias masculinas devem conter mictorio na
proporgdo de 01 (um) para cada grupo de 20 (vinte) funcionarios.

II - atender ao numero minimo de instalagdes sanitarias por area
minima, do seguinte modo:

a) ter, no minimo, uma instalagdo sanitaria (01 vaso sanitario ¢ 01
lavatorio), no minimo, quando forem de uso de apenas uma unidade
autonoma até 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados),
ressalvando-se as exigéncias para casos especificos;

b) ter instalacdes sanitarias privativas separadas para sexo quando a
sua area exceder de 75,00m? (setenta e cinco metro quadrados) até
150m? (cento e cinquenta metros quadrados);

¢) ter mais um conjunto de instalagdes privativas separadas por sexo, a
cada 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area util ou
fracdo.

Art. 224. As edificacdes ou conjuntos ndo residenciais verticais
destinadas a escritorios, consultorios e estudios de carater profissional,
excetuadas aquelas que dispdem de instalagdes sanitarias privativas,
deverdo ter, em cada pavimento, sanitarios separados por sexo, na
propor¢do de um conjunto constituido de vaso, lavatoério e mictorio,
este ultimo quando masculino, respeitando propor¢do estabelecido,
para cada 100 m2 (cem metros quadrados) de area 1til ou fracéo.

Art. 225. Os postos de abastecimento de veiculos, além das normas
vigentes sobre inflamaveis e legislagdo ambiental competente, deverdo
atender as exigéncias constantes do Anexo 5 desta Lei.

Paragrafo unico. Considera-se posto de abastecimento de veiculos o
estabelecimento  destinado preponderantemente a venda de
combustiveis e lubrificantes.

Subsecao I11
Dos Usos Industriais

Art. 226. As edificagdes destinadas ao uso industrial, além das
regulamentacdes especificas pertinentes e das normas ambientais
federais, estaduais ou municipais ou outro que vier a substitui-lo,
deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - ser de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira
ou outro material combustivel apenas nas esquadrias e na estrutura da
cobertura;

II - ter as paredes confinantes com outros imdveis, do tipo corta-fogo,
elevadas a pelo menos 1,00m (um metro) acima da calha, quando
construidas na divisa do lote;

IIT - ter os dispositivos de prevengdo e de combate a incéndio de
acordo com as normas da ABNT e as exigéncias do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais (CBMMG) ou o6rgéo
equivalente;

IV - a area de iluminagdo devera atender ao estabelecido nesta lei;

V - dispor, nos locais de trabalho dos operarios, de porta de acesso
rebatendo para fora do compartimento;
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VI - dispor de caixas separadoras de agua ¢ oOleo, no caso de
estabelecimentos que produzam efluentes contaminados com
hidrocarbonetos, combustiveis, graxos, oleos lubrificantes, dentre
outros;

VII - dispor de local apropriado para as atividades relativas a servigos
de manutengdo, recuperagdo, reparagdo e lavagdo de pegas,
equipamentos ¢ motores, devendo tal local conter tanques para
lavagdes, com contengdes e pisos impermeaveis, resistentes e firmes,
com langamento de efluentes contaminados diretamente para o
sistema de caixas separadoras de 4gua ¢ dleo.

Paragrafo unico. Sempre que do processo industrial resultar a
producdo de gases, de vapores, de fumacga, de poeira e de outros
residuos, devera ser instalado um sistema de exaustdo do ar adequado
para cada caso, inclusive com instalagdo de filtros, quando necessario,
de acordo com as normas ambientais.

Art. 227. As instalagdes sanitarias em edificios industriais poderdo, a
critério do proprietario:

I - atender ao numero minimo de instalagdes sanitarias por
funcionario, da seguinte maneira:

a) ser constituida por um conjunto, para cada género, composto por 1
(um) lavatério e 1 (um) vaso sanitario na propor¢do de 1 (um)
conjunto para cada grupo de 20 (vinte) funcionarios ou fracdo, sendo
obrigatoria a apresentagdo de declaracdo do numero de funcionarios
previsto;

b) as instalagdes sanitirias masculinas devem conter mictério na
proporgdo de 01 (um) para cada grupo de 20 (vinte) funcionarios.

Il - atender ao numero minimo de instalagdes sanitarias por area
minima, do seguinte modo:

a) ter, no minimo, uma instalagdo sanitaria (01 vaso sanitario e 01
lavatorio), no minimo, quando forem de uso de apenas uma unidade
auténoma até 500,00m? (quinhentos metros quadrados), ressalvando-
se as exigéncias para casos especificos;

b) ter instalagdes sanitarias privativas separadas para sexo quando a
sua area exceder de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) até 1500
m? (mil e quinhentos metros quadrados);

¢) ter mais um conjunto de instalagdes privativas separadas por sexo, a
cada 1500 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area util ou
fragdo.

§ 1° Sera obrigatoria a existéncia de compartimentos destinados a
prestagdo de socorros de emergéncia, com area minima de 6,00m?
(seis metros quadrados) por grupo de 100 (cem) empregados ou
fragdo.

§ 2° Nas edificagdes para fins de industrias, cuja lotacdo por turno de
servico seja superior a 150 (cento e cinquenta) operarios, sera
obrigatdria a construgdo de refeitdrio, observado as exigéncias feitas
pela vigilancia sanitdria e 6rgdos competentes, ficando a cargo do
responsavel técnico e ou proprietario o cumprimento das mesmas.
Art. 228. As edificagdes industriais deverdo dispor de area privativa
de carga e descarga, de armazenamento de matéria-prima e produtos
industrializados, de modo que a entrada e saida de veiculos ndo
prejudiquem o transito de pedestres e de veiculos nos logradouros
publicos.

Art. 229. As edificagdes destinadas a fabricag@o e a manipulagdo de
géneros alimenticios ou de medicamentos deverdo satisfazer além das
demais exigéncias previstas pelos Orgdos estaduais e municipais
competentes e por este Codigo, ficando a cargo do proprietario e ou
responsavel técnico o cumprimento das mesmas.

Art. 230. Edificagdes destinadas a industria ou depdsito de
explosivos, inflamaveis ou quimicos sob a supervisdo do Ministério
do Exército s6 serdo admitidas em locais previamente aprovados pelo
mesmo, observada a legislacdo federal pertinente e os regulamentos
administrativos.

Art. 231. Edificagdes destinadas a industria ou depdsito de
inflamaveis ou combustiveis deverdo atender as exigéncias das
agéncias reguladoras e Orgdos competentes, ¢ deverdo ter sua
localizagdo aprovada pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal,
observados a legislacdo federal pertinente e os regulamentos
administrativos.

Art. 232. Os depositos de inflamaveis liquidos com dependéncias
apropriadas para acondicionamento e armazenamento em tambores,
barricas ou outros recipientes méveis deverdo, deverdo atender as
prescricdes do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas
Gerais (CBMMG).
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Art. 233. As edificagdes destinadas a industria, para cuja operagdo
seja indispensavel a instalagdio de camaras frigorificas, além de
observarem as disposi¢des deste capitulo, deverdo ter:

I - patio de manobra, carga e descarga de animais adequadamente
isolados dos pavilhdes de industrializagdo, quando for o caso;

Il - atender as normas especificas e os orgdos competentes, sendo
obrigacao do proprietario/responsavel técnico atender as mesmas.
Paragrafo inico. Nio se consideram industriais as edificagdes com
instalagdes de camaras frigorificas para exclusivo armazenamento e
revenda de produtos frigorificos.

Art. 234. Os fornos, as maquinas, as caldeiras, as estufas, os fogdes,
ou quaisquer outros aparelhos que produzam ou concentrem calor
deverdo ser dotados de isolamento térmico, admitindo-se:

I - uma distancia minima de 1,00m (um metro) do teto, devendo essa
distdncia ser aumentada para 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) pelo menos, quando houver pavimento superposto ou se
a parede pertencer a edificagdo vizinha;

II - uma distancia minima de 1,00m (um metro) das paredes da propria
edificagdo ou das edificagdes vizinhas.

Paragrafo 1nico. Os equipamentos que emitirem efluentes
atmosféricos fora dos padrdes legalmente admissiveis deverdo possuir
adequado tratamento das referidas emissdes com uso de dispositivos,
de acordo com a legislagdo ambiental vigente.

Art. 235. Ndo serd permitida a descarga de esgotos sanitarios, de
qualquer procedéncia, e despejos industriais in natura, nas redes
coletoras de aguas pluviais ou em qualquer curso d'dgua.

Subsecao I

Dos Edificios Garagem e Estacionamentos Publicos de Veiculos

Art. 236. Para construgdo de edificios-garagem e de estacionamentos
publicos de veiculos em empreendimentos de uso residencial,
comercial ou misto, fica assegurado o que segue:

I - os empreendimentos que utilizarem de estacionamentos publicos de
veiculos (parking) poderdo ter acesso comum ou independente do
restante do edificio, devendo, na fase de aprovagdo do projeto definir
as vagas de uso exclusivo dos residentes e as destinadas a oferta
publica de estacionamento;

I - os edificios garagem serdo destinados exclusivamente ao
estacionamento de veiculos, excetuadas as disposi¢does do paragrafo
unico deste artigo e sdo divididos em 4 (quatro) grupos:

a) garagem com rampas retas entre 2 (dois) pavimentos;

b) garagem com rampas retas entre meio-pisos alternados;

¢) garagem com rampas helicoidais;

d) garagem automatizada.

Paragrafo unico. O pavimento térreo podera ser utilizado para fins
ndo residenciais diferentes do edificio garagem, desde que tenha
acesso independente ao acesso da garagem e atenda os parametros do
uso para a zona em que se inserir.

Art. 237. Os edificios-garagem deverdo conter os seguintes
compartimentos:

I - abrigo destinado a guarda de lixo;

II - instalagdes sanitarias, masculino ¢ feminino, com acessibilidade;
III - recepgdo com local de espera.

Art. 238. A edificacdo deve ser aberta, permitindo ventilagdo cruzada
permanente em duas ou mais fachadas externas, providas por
aberturas que possam ser consideradas uniformemente distribuidas.
Paragrafo uinico. As aberturas deverfio atender ao menos a um dos
seguintes incisos:

I - ter comprimentos em planta que somados atinjam pelo menos 40%
(quarenta por cento) do perimetro e areas que somadas correspondem
a pelo menos 20% (vinte por cento) da superficie total das fachadas
externas; ou

II - corresponder a pelo menos 1/3 da superficie total das fachadas
externas e pelo menos 50% (cinquenta por cento) destas areas abertas
situadas em duas fachadas opostas;

III - projeto adequada de ventilagdo mecanica.

Art. 239. Serdo permitidas edificagdes de edificios-garagem e de
estacionamentos publicos de veiculos sem recuo nas divisas lateral e
fundos desde que ndo tenham aberturas nas paredes laterais ou que
estejam em subsolo.

Art. 240. As rampas de edificios-garagem ¢ de estacionamentos
publicos de veiculos deverdo ser construidas, obedecendo aos
seguintes requisitos:

[ - as rampas terdo inclinagdo maxima de 20% (vinte por cento);
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II - rampas retas com apenas uma mao devem ter no minimo 2,75m
(dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura livre e em curva
o raio interno deverad ter 3,10m (trés metros e dez centimetros);

III - rampas retas de médo dupla devem ter no minimo 5,00m (cinco
metros) de largura total,

IV - O raio minimo das rampas helicoidais ndo deve ser inferior a
9,50m (nove metros e cinquenta centimetros) na borda externa.

Art. 241. Os acessos serdo construidos obedecendo aos seguintes
parametros:

I - a faixa de circulagdo de pedestres devera ser independente da
circulagdo de veiculos, com largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros), com acessibilidade;

II - as entradas devem, preferencialmente estar localizadas em ruas
movimentadas e saidas em ruas com menor fluxo de veiculos, com
largura minima de 3,00m (trés metros);

III - elevadores para passageiros deverdo ser localizados préximos as
escadas e em quantidade proporcional ao numero de vagas;

IV - escadas devem seguir as recomendagdes do Corpo de Bombeiros;
V - vagas para deficientes e idosos devem estar localizadas proximas
aos elevadores e acessos, preferencialmente no piso térreo;

VI - vagas para motociclistas devem estar localizadas em local
fechado.

Art. 242. As vagas e corredores de circulagdo e manobras de veiculos
de edificios-garagem e de estacionamentos publicos de veiculos terdo
as seguintes dimensdes:

I - as dimensdes das vagas deverdo atender as seguintes medidas:

a) vagas médias com 2,30 (dois metros e trinta centimetros) x 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros);

b) vagas grandes com 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) x
5,00m (cinco metros);

¢) vagas para motocicletas com 1,0 (um metro) x 2,00m (dois metros).
Il - necessariamente, 3% (trés por cento) das vagas deverdo ser
destinadas para deficientes e deverdo possuir as dimensdes de 3,50 x
5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) ¢ 5% (cinco por cento)
das vagas destinadas a idosos;

III - para as areas de estacionamento podem se utilizar angulos de 30°,
45° e 90°, com as dimensdes minimas para os corredores de 3,00m
(trés metros), 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e 5,00m
(cinco metros) respectivamente;

IV - a vaga, quando paralela a faixa de acesso ("baliza") sera crescido
1,00m (um metro) no comprimento e 0,25m (vinte e cinco centimetros)
na largura para automoéveis e utilitarios;

V - deverdo ter area de acumulagdo, acomoda¢do e manobra de
veiculos, dimensionada de forma a comportar, no minimo, 3% (trés
por cento) de sua capacidade;

VI - no célculo da area de acumulag¢do, acomodacdo ¢ manobra de
veiculos poderdo ser consideradas as rampas e faixas de acesso as
vagas de estacionamento, desde que possuam largura minima de
5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros);

VII - as vagas de estacionamento deverdo ser dimensionadas em
fungdo do tipo de veiculo, e os espagos de manobra e acesso em
funcdo do angulo formado pelo comprimento da vaga e a faixa de
circulagdo.

Art. 243. Os compartimentos destinados de edificios-garagem e de
estacionamentos publicos de veiculos ficam sujeitos as seguintes
exigéncias:

I - impermeabilizag@o em todos os pavimentos;

II - sistema de drenagem para coleta e escoamento das aguas pluviais,
com caixa de contengio;

III - os pilares devem ser protegidos até a altura de 1,20m (um metros
e vinte centimetros) para evitar danos a estrutura;

IV - area de permeabilidade: 10% (dez por cento);

V - afastamento frontal deverd ser de acordo com o estabelecido no
zoneamento local,

VI - pé direito minimo de 2,30m (dois metros ¢ trinta centimetros),
abaixo do vigamento.

Paragrafo tnico. Sera permitido construir sem a observagdo da Taxa
de Permeabilidade mediante aprovacdo de estudo fundamentado da
adocdo de medidas técnicas que supram sua fung@o como a construgdo
de caixa de captagdo e/ou drenagem em conformidade com o Plano
Diretor.

Art. 244. Os edificios-garagem e estacionamentos publicos de
veiculos deverdo obedecer as normas técnicas especificas de protecdo
contra incéndio e panico.
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Secao IV
Das Adaptacdes das Edificacdes as Pessoas com Deficiéncia (PCD)

Subsecao I
Das Disposicdes Gerais

Art. 245. Quanto a adequagdo as pessoas portadoras de deficiéncia ou
mobilidade reduzida, as edificagdes em geral classificam-se em
visitaveis e acessiveis, em fungdo da sua atividade e do seu porte.

§ 1° Sdo consideradas visitaveis todas as edifica¢cdes nas quais se faz
necessario o acesso aos espagos comuns por pessoas com deficiéncia.
§ 2° Sao consideradas acessiveis todas as edificacdes nas quais se faz
necessario o acesso aos espacos comuns e a todos os espagos e
compartimentos por pessoas com deficiéncia.

§ 3° Os edificios publicos sdo considerados edificagdes acessiveis.
Art. 246. As edificagdes de uso residencial sdo consideradas
visitaveis, e conterdo acessos sem barreiras aos espagos comuns, em
conformidade com as NBR 9050 e NBR 9077 da ABNT.

Art. 247. As edificagdes de uso misto ou ndo residencial serdo
consideradas visitaveis ou acessiveis, em func¢ao das atividades a que
se destinam e do seu porte.

Paragrafo unico. Aplicam-se as edificagdes referidas no caput deste
artigo, os mesmos requisitos do artigo anterior.

Art. 248. As escadas e rampas que atendam as PCD nas edificagdes
visitavam ou acessiveis, obedecerdo, no que couber a NBR 9050 e
NBR 9077 da ABNT.

Art. 249. Em todas as edificagdes acessiveis ou visitaveis sera
obrigatdria a colocag@o, em destaque, nos locais proprios, do simbolo
internacional de acesso, na forma da legislagdo pertinente.

Subsecao 11

Da Acessibilidade nos Edificios Publicos ou de Uso Coletivo

Art. 250. A construcdo, ampliacdo ou reforma de edificios publicos
ou privados destinados ao uso coletivo deverdo ser executadas de
modo que sejam ou se tornem acessiveis as pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§ 1° Para fins de cumprimento do disposto nocaputdeste artigo,
deverdo ser observados os seguintes requisitos de acessibilidade:

I - nas areas externas ou internas da edificagdo, destinadas a garagem
e a estacionamento de uso publico, deverdo ser reservadas vagas
proximas aos acessos de circulagdo de pedestres, com largura minima
de 3,50m, devidamente sinalizadas, para veiculos que transportem
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, na
seguinte propor¢do em relagdo ao numero minimo de vagas exigido:

a) até 100 (cem) vagas, 01 (uma) por 25 (vinte e cinco) ou fragdo;

b) de 101 (cento e uma) a 300 (trezentas) vagas, 04 (quatro) pelas 100
(cem) primeiras, acrescidas de 01 (uma) para cada 50 (cinquenta)
excedentes;

c) acima de 300 (trezentas) vagas, 08 (oito) pelas 300 (trezentas)
primeiras, acrescidas de 01 (uma) para cada 100 (cem) excedentes;

II - pelo menos um dos acessos ao interior da edificacdo devera estar
livre de barreiras arquitetonicas ¢ de obstaculos que impegcam ou
dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;

III - pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e
verticalmente todas as dependéncias e servicos do edificio, entre si e
com o exterior, devera cumprir os requisitos de acessibilidade de que
trata esta Lei,

IV - os edificios deverdo dispor de, pelo menos, 2 (dois) banheiros
acessiveis por pavimento, sendo um feminino e um masculino,
distribuindo-se seus equipamentos e acessorios de maneira que
possam ser utilizados por pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida;

V - as informagdes disponiveis nas portas de acesso e demais
dependéncias, devem ter legenda em Braille;

VI - os elevadores terdo suas portas de entrada e botdes internos e
externos marcados em Braille, com os numeros dos respectivos
andares e com informagdes sonoras em "viva voz".

VII - as entradas e saidas das garagens dos edificios deverdo ser
equipadas com sinalizadores visuais ¢ Sonoros;

VIII - os guichés, caixas eletronicos e balcdes de auto-servigo deverdo
ser acessiveis a todas as pessoas deficientes;
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IX - os estabelecimentos comerciais deverdo dispor de espagos
suficientes, inclusive entre os caixas para pagamentos, que garantam a
locomogao de cadeirantes e ainda deverdo dispor suas mercadorias de
forma a assegurar melhor visualizag@o e livre acesso ao deficiente.

§ 2° Para que o edificio publico ou de uso coletivo obtenha o alvara de
funcionamento da Prefeitura de Pouso Alegre, o mesmo devera
receber anteriormente a Declaragdo e o Selo de Acessibilidade, que
serdo conferidos pelo setor responséavel da Prefeitura Municipal, apos
vistoria e aprovagao.

Art. 251. Nas edificagdes destinadas as atividades de hospedagem,
consideradas como edificagdo visitavel, serdo exigidos comodos
adaptados as pessoas com deficiéncia, ficando estabelecida a
obrigatoriedade de 01 (uma) unidade, adaptada para cada grupo de 20
(vinte) do total construido, observadas as determinagdes da NBR
9050, da ABNT.

Art. 252. Os locais de espetaculos, conferéncias, aulas e outros de
natureza similar dever@o dispor de espagos reservados para pessoas
que utilizam cadeira de rodas, e de lugares especificos para pessoas
com deficiéncia auditiva e visual, inclusive acompanhante, de acordo
com a ABNT, de modo a facilitar-lhes as condi¢gdes de acesso,
circulag@o e comunicacéo.

Subsecao I11

Da Acessibilidade nos Edificios de Uso Privado

Art. 253. Os edificios de uso privado, exceto as habitagdes
unifamiliares, deverdo ter, pelo menos, um pavimento acessivel as
pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, considerando-se,
inclusive, o percurso que liga a edificagdo a via publica.

Paragrafo uinico. O percurso acessivel as pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida devera estar livre de barreiras arquitetonicas e
obstaculos.

Art. 254. Os edificios de uso privado em que seja obrigatéria a
instalacdo de elevadores, estes deverdo ser construidos atendendo aos
seguintes requisitos minimos de acessibilidade:

I - percurso acessivel que una as unidades habitacionais com o
exterior e com as dependéncias de uso comum;

II - percurso acessivel que una a edificacdo a via publica, as
edificagdes e aos servigos anexos de uso comum e aos edificios
vizinhos;

IIT - cabine do elevador e respectiva porta de entrada acessiveis para
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

IV - os elevadores terdo suas portas de entrada e botdes internos e
externos marcados em Braille com os numeros dos respectivos
andares e com informagdes sonoras em "viva voz".

Art. 255. Os edificios privados com mais de um pavimento, em que
ndo seja obrigatdria a instalagdo de elevadores, destinados ao uso
multifamiliar, vertical ¢ com mais de 8 (oito) unidades residenciais,
deverdo apresentar unidades acessiveis as pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida, correspondentes a, pelo menos, 10% (dez por
cento) do total das unidades residenciais de todo o empreendimento.
Paragrafo unico. Para valores fracionarios de nimero de unidades,
adota-se a seguinte regra:

I - os valores entre 0,01 e 0,50 inclusive, sdo arredondados para o
nimero inteiro imediatamente inferior;

IT - os valores entre 0,50 e 1,00 inclusive, sdo arredondados para o
numero inteiro imediatamente superior.

Art. 256. Os edificios a serem construidos com mais de um pavimento
além do pavimento de acesso, a excegdo das habitagdes unifamiliares
e que ndo estejam obrigados a instalagdo de elevador, deverdo dispor
de especificacdes técnicas e de projeto que facilitem a instalagdo de
um elevador adaptado, devendo os demais elementos de uso comum
destes edificios atender aos requisitos de acessibilidade.

TITULO IV

DA ANULACAO, CONVALIDACAO E CONTROLE DOS ATOS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 257. Os atos administrativos realizados no processo de
licenciamento de obras e edifica¢des, caso constatada a ilegalidade na
sua emissdo, podem ser anulados ou convalidados.

§ 1° No caso de indicios de ilegalidade dos atos administrativos, deve
ser instaurado processo especifico para esclarecimento dos fatos,
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apuragdo das responsabilidades e indicagdo da necessidade de
aplicacdo da anulago ou convalidagio.

§ 2° A apuracdo deve obedecer ao devido processo legal, assegurado o
direito a ampla defesa e ao contraditorio, garantida a instancia
recursal.

§ 3° O interessado deve ser formalmente notificado e a autoridade
competente pode:

I - sustar a expedi¢do dos atos subsequentes ao ato questionado pelo
prazo maximo de 60 (sessenta) dias;

II - determinar a paralisag@o da obra pelo prazo maximo de 30 (trinta)
dias.

§ 4° Fundamentadamente, os prazos estabelecidos no § 3° sdo
prorrogados por igual periodo, com o objetivo de concluir o processo.
§ 5° Na avaliagdo do ato administrativo, deve ser considerada a
interpretagdo da norma utilizada na data da aprovagdo do projeto,
ficando vedada a aplicagdo retroativa de nova interpretagao.

Art. 258. A aplicacdo da anulagdo ou da convalidagdo do ato
administrativo, apds a apurag@o realizada em processo especifico,
deve ser realizada por comissdo especifica, cabendo recurso ao
COMDU.

Art. 259. Quando for identificado indicio de ilegalidade, devidamente
fundamentado, o processo deve ser submetido a uma comissdao
formada por 3 servidores do 6rgdo responsavel pelo licenciamento de
obras e edificagdes, a quem cabe verificar:

I - a existéncia de indicios de atividade ilegal;

II - a existéncia de indicios de lesdo ao interesse publico ou prejuizo a
terceiros;

III - a necessidade de anulagdo ou convalidagao.

§ 1° A andlise da comissdo deve considerar o disposto no Decreto-Lei
n°® 4.657, de 4 de setembro de 1942, com as alteragdes introduzidas
pela Lei Federal n° 13.655, de 25 de abril de 2018.

§ 2° A comissdo deve elaborar, no prazo de 15 (quinze) dias, relatorio
circunstanciado a ser encaminhado ao interessado para manifestagao.
§ 3° O interessado tem o prazo de 15 dias para manifesta¢do, podendo
ser prorrogado por igual periodo mediante pedido justificado.

§ 4° Apos a manifestacdo do interessado, a comissdo deve emitir
parecer no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 5° Apods a emissao do parecer, a comissao:

I - pode recomendar ao titular do oOrgdo responsavel pelo
licenciamento de obras ¢ edificagdes as providéncias contidas no §3°
do Art.257 desta lei;

II - deve encaminhar o processo ao COMDU para ciéncia quanto a
convalidacdo ou anulagdo dos atos administrativos, caso o parecer ndo
afaste os indicios de irregularidade.

§ 6° Em projeto de reforma e modificag@o, cabe a analise integral do
processo, se for o caso.

§7° E facultado ao interessado apresentar projeto de reforma e
modificagdo no qual sejam sanadas as irregularidades existentes,
observado as especificidades desta lei, sem prejuizo do procedimento
previsto neste artigo e da aplicacdo do § 8° deste artigo.

§ 8° Em caso de constatagdo de ilicito civil, penal ou administrativo, o
processo deve ser encaminhado a autoridade competente para
apuragdo ¢ eventual sanggo

§ 9° Comprovada a participacdo fraudulenta do interessado na pratica
do ato administrativo, ndo se aplica o prazo decadencial previsto nesta
lei.

CAPITULO Il

DA ANULACAO DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Art. 260. A analise de projeto arquitetonico, a licenca de obras e o
atestado de conclusdo sdo atos administrativos vinculados, sendo
passiveis de anulagdo quando haja vicio insanavel.

Art. 261. O direito da Administragdo Publica de anular os atos
administrativos de que decorram efeitos favoraveis para o interessado
decai em 5 (cinco) anos, contados da data em que foram praticados,
salvo comprovada ma-fé do interessado.

CAPITULO III
DA CONVALIDACAO DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Art. 262. A convalidagdo ¢ aplicavel aos vicios sanaveis da licenca de
obras, da habite-se ou do atestado de conclusao de obras ou
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edificagdes, assim compreendidos os que, cumulativamente, atendam
aos seguintes requisitos:

I - ndo seja comprovada participagdo fraudulenta;

I - ndo acarretem les@o ao patrimdnio ou ao interesse publico;

III - ndo impliquem grave dano urbanistico;

IV - ndo extrapolem, além de 25% (vinte e cinco por cento), 0s
seguintes pardmetros urbanisticos definidos para o lote ou projegao:

a) coeficiente de aproveitamento maximo;

b) altura maxima;

¢) taxa de ocupagdo maxima.

Paragrafo unico. Os casos em que ocorram algumas das situagdes
relacionadas no “caput” devem ser avaliados pela comissdo
mencionada no CAPITULO I - Art. 259 e encaminhado o processo ao
COMDU para ciéncia.

TITULO VII

DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E DAS SANCOES

CAPITULO 1
DA FISCALIZACAO

Secdo I
Dos Instrumentos de Fiscalizacao

Art. 263. Sao instrumentos que integram o exercicio da agdo fiscal de
atividades urbanas no processo de fiscalizagdo de execucdo de obras e
edificagdes:

I - vistoria;

II - auditoria.

Paragrafo tunico. O responsavel pela fiscaliza¢do, no exercicio das
fungdes do o6rgdo de fiscalizagdo, tem acesso, na forma da lei, onde
haja obras ou edificagdes.

Art. 264. Nas vistorias em obras ¢ edificagdes, o 6rgdo de fiscalizagao
deve verificar:

I - se a obra ou a edificagdo, em area publica ou privada, obteve o
licenciamento previsto em lei;

II - conformidade da obra com o projeto aprovado;

III - a conformidade da obra com os parametros de acessibilidade das
areas comuns e do espago publico contiguo ao lote ou a projegao,
analisados no projeto aprovado;

IV - a conformidade da implantagdo do canteiro de obras com a
licenga de obras;

V - o cumprimento do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgdo Civil, conforme regulamento especifico.

Art. 265. Na vistoria para subsidiar a emissdo da habite-se ou do
atestado de conclusio, deve-se verificar:

I - a conformidade da obra com os pardmetros urbanisticos e de
acessibilidade das areas de uso comum e do espaco publico contiguo
ao lote ou a projecdo, analisados no projeto aprovado;

II - a instalagdo de placa de endere¢amento e numeragdo legivel,
quando exigivel;

III - se o canteiro de obras e os entulhos foram removidos, com
excec¢do dos casos de habite-se parcial ou em separado, hipoteses em
que podem permanecer até a conclusao total das obras;

IV - se a area publica circundante estd recuperada de acordo com o
projeto aprovado.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos do projeto aprovado a
serem observados sdo:

I - cota de pavimento térreo;

II - usos e atividades por pavimento;

III - area de cada atividade por pavimento;

IV - area total por pavimento;

V - area total de construgio;

VI - coeficiente de aproveitamento;

VII - nimero de unidades imobiliarias;

VIII - nimero de vagas para veiculos;

IX - nimero de pavimentos;

X - altura da edificagdo;

XI - taxa de ocupag@o;

XII - taxa de permeabilidade;

XIII - afastamentos.

Art. 266. Para atestar a correspondéncia da obra com os parametros
urbanisticos, o responsavel pela fiscalizagdo pode requerer laudo
topografico elaborado por profissional habilitado.
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Art. 267. A auditoria realizada pelo orgdo de fiscalizagdo é o
instrumento administrativo de controle urbano cuja fungao ¢ avaliar, a
qualquer tempo, a conformidade da execug@o da obra ou da edificag@o
com:

I - as informagdes técnicas que constam no licenciamento de obras e
edificagoes;

II - o projeto arquitetonico aprovado;

IIl - os parametros urbanisticos, construtivos e de acessibilidade
previstos na data da aprovagao.

Art. 268. Caso haja irregularidade na obra, a fiscaliza¢do deve aplicar
as sangdes previstas nesta lei.

Art. 269. O responsavel pela fiscalizagdo, no exercicio de suas
atividades, de acordo com suas atribuigdes fiscalizadoras, deve emitir
autos e aplicar sangdes ao infrator, para puni¢do e correcdo de
irregularidades.

Secao I1

Das Infragdes Gerais

Art. 270. Considera-se infragdo toda conduta omissiva ou comissiva a
que a lei comine uma sangao.

Art. 271. Considera-se infratora a pessoa fisica ou juridica, de direito
publico ou privado, que comete uma infragéo.

Paragrafo tnico. Diante de indicios de infracdo penal, o 6rgdo de
fiscalizac@o deve comunicar a autoridade competente.

Art. 272. As infragdes classificam-se, para efeitos de multa, em leves,
médias, graves e gravissimas.

§ 1° Sdo infragdes leves:

I - negligenciar a conservagdo e limpeza da obra e seu entorno;

II - depositar materiais de construgdo e equipamentos em area publica,
sem autorizagio;

III - deixar de manter, no canteiro de obras, placa informativa com os
dados do responsavel técnico pela execugdo da obra;

IV - deixar de comunicar a fiscalizagdo a paralisagdo da obra;

V - auséncia de tapumes ou protecdo no canteiro de obras ou sua
execugdo em desacordo com essa lei;

VI - utilizar de terrenos publicos ou particulares sem autorizagdo
especifica ou anuéncia do proprietario.

§ 2° Sdo infracdes médias:

I - causar impedimento ou embarago a atividade de fiscalizagao;

II - manter obra ou edificagdo abandonada;

Il - ndo comunicar alteragdes de transferéncia de propriedade ou
responsavel técnico com apresentagdo de baixa de ART/RRT/TRTe
nova ART/RRT,;

IV - ndo apresentar, quando solicitado pela fiscalizagdo, a
documentagio de licenciamento;

V - ndo observar o correto direcionamento das dguas pluviais para a
rede publica de drenagem;

VI - constatar o fechamento irregular de pilotis;

VII - constatar a inexisténcia do Habite-se ou sua declaragdo de
dispensa, conforme o caso.

§ 3° Sdo infracdes graves:

I - executar obra sem o acompanhamento do profissional responsavel
e o devido registro profissional (RRT ou ART);

II - deixar de reparar os danos causados as redes de infraestrutura
publica durante a obra;

III - negligenciar a seguranca da obra ou da edificagio;

IV - executar obra em desacordo com projeto aprovado;

V - deixar de desocupar ou recuperar a area puiblica apos o término da
obra;

VI - desrespeitar o Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgdo Civil, conforme regulamento especifico;

VII - erodir logradouros e terrenos vizinhos por falta de rede de
drenagem no canteiro de obras.

§ 4° Sdo infracdes gravissimas:

I - deixar de adotar as providéncias determinadas pelo Orgdo
competente em obras e edificagdes com risco iminente ou
abandonada;

II - iniciar ou executar obra sem licenciamento e projeto aprovado;

III - executar obra em desconformidade com a legislagio ou
parametros urbanisticos e edilicios vigentes;

IV - executar obras ou manter edificagdes localizadas em area publica;
V - colocar em risco a estabilidade e a integridade das propriedades
vizinhas e das areas publicas;

VI - descumprir auto de embargo, intimagdo demolitoria e interdi¢ao;
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VII - apresentar documentos sabidamente falsos;

VIII - deixar que materiais de construgdo e residuos provenientes de
escavagdo ou movimentagcdo de terra escorram para logradouros
publicos ou rede de infraestrutura;

IX - poluir ou assorear cursos d'agua e sistemas de drenagem puiblicos;
X - Néo atendimento das determinac¢des constantes nos autos emitidos
pela fiscalizagdo;

XI - Perfurar pogos freaticos, artesianos ou semi-artesianos em locais
onde o sistema de abastecimento publico promova o pleno suprimento
de agua a edificagéo;

XII - deixar de manter, no canteiro de obras, documentagdo necessaria
assinada pelo proprietario e responsavel técnico com as informagdes
definidas nesta lei;

XIII - despejo de residuos solidos de quaisquer naturezas, inclusive
entulho de obras e lixo doméstico, em areas publicas ou particulares,
ndo autorizados pela municipalidade e pelos setores de controle
ambiental;

XIV - ndo reparar os danos causados na pavimentacdo ou na
urbanizagdo decorrente de obras particulares;

XV - execugdo de corte, aterro, area de empréstimo e bota fora sem
licenca do 6rgdo municipal competente;

XVI - alterag@o de edificagdo sem licenga apos a obtengdo da habite-
se ou atestado de conclusio da obra;

XVII - execucdo de masseiros, massa de concreto e cimento na via
publica, sem contenc¢des que evitem a conspurcagdo da via.

Art. 273. As infragdes a disposi¢do desta lei para qual ndo haja
cominagdo especial, sera punida com infrag@o de grau leve;

Secao 111

Das Sancoes

Art. 274. Sem prejuizo das sangdes penais cabiveis, o infrator sujeita-
se as seguintes sangdes, aplicaveis de forma isolada ou cumulativa:

I - adverténcia;

1I - multa;

[1I - embargo parcial ou total da obra;

IV - interdigdo parcial ou total ou da edificacéo;

V - demoli¢do parcial ou total da obra e edificagao;

VI - apreensdo de materiais, equipamentos e documentos.

Paragrafo unico. Aquele que comprovar caréncia, pobreza e situagdo
de vulnerabilidade social, atestado pelo orgdo competente com
documentos comprobatdrios da impossibilidade de arcar com a sang@o
pecunidria, podera ter, mediante andlise e decisdo fundamentada, o
perdao da san¢do pecuniaria.

Subsecao I

Da Adverténcia

Art. 275. A adverténcia é a sancdo, aplicada por meio de auto de
adverténcia, pela qual o infrator ¢ advertido pelo cometimento de
infragdo verificada em obra ou edificacdo e em que se estabelece
prazo para sanar a irregularidade.

Paragrafo unico. A adverténcia é aplicada somente quando se tratar
de irregularidade em obra ou edificagdo passivel de regularizag@o.

Art. 276. Nido cabera adverténcia, devendo o contribuinte ser
imediatamente autuado quando incorrer nas infragdes de carater
gravissimo previsto neste codigo.

Subsecio 11
Da Multa

Art. 277. Multa ¢é a sango pecunidria, aplicada por meio do auto de
infragdo, em decorréncia do cometimento de infragdo disposta nesta
lei.

Art. 278. As multas sdo aplicadas com base nos seguintes valores de
referéncia:

I - infragdo leve: 50 UFM;

II - infragdo média: 100 UFM;

III - infragdo grave: 150 UFM;

IV - infracdo gravissima: 250 UFM.

Art. 279. As multas devem ser aplicadas tomando-se por base os
valores estabelecidos no artigo anterior, multiplicados pelo indice k,
que ¢ relativo a area edificada ou do empreendimento, do seguinte
modo:
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I-k=1, quando a area a ser edificada ou o empreendimento for de até
500 metros quadrados;

II - k = 3, quando a area a ser edificada ou o empreendimento for de
500 metros quadrados até 1.000 metros quadrados;

III - k =5, quando a area a ser edificada ou o empreendimento for de
1.000 metros quadrados até 5.000 metros quadrados;

IV - k = 10, quando a area a ser edificada ou o empreendimento for
acima de 5.000 metros quadrados.

Art. 280. Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de
uma penalidade constante de diferentes dispositivos legais, as multas
pertinentes terdo seus valores somados.

Art. 281. No caso de reincidéncia ou de infracdo continuada, as
multas sdo aplicadas de forma cumulativa e calculadas pelo dobro do
valor da Gltima multa aplicada.

§ 1° Verifica-se a reincidéncia quando o infrator comete a mesma
infragdo no mesmo empreendimento apds a decisdo definitiva sobre a
sangdo aplicada.

§ 2° Verifica-se infragdo continuada quando o infrator descumpre os
termos da adverténcia, do embargo, da intimagdo demolitéria ou da
interdicao.

§ 3° Persistindo a infracdo continuada apds a aplicagdo da primeira
multa, aplica-se nova multa:

I - mensalmente, nos casos de descumprimento dos termos da
adverténcia, auto de infragdo ou da intimagdo demolitoria;

II - quinzenalmente, nos casos de descumprimento do embargo ou da
interdigdo.

Art. 282. As obras irregulares somente terdo sua situagdo regularizada
apos pagamento das multas correspondentes e procedimento legal para
regularizagdo do projeto e eventual correcdo da obra, desde que se
enquadrem na legislacdo vigente.

Art. 283. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as
obrigacdes necessarias a corregdo das irregularidades que deram
origem a sangao.

Art. 284. A multa ndo paga no prazo legal serd inscrita em divida,
sendo que os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderdo
receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura
Municipal, participar de licitagdes, celebrar contratos de qualquer
natureza ou transacionar, a qualquer titulo, com a Administragdo
Municipal.

Art. 285. Os débitos decorrentes de multa ndo pagas no prazo previsto
terdo os seus valores atualizados com base nos indices de corre¢dao
monetaria fixadas pelo 6rgdo federal competente, em vigor na data de
liquidacdo da divida.

Art. 286. No caso de recusa do infrator em receber ou assinar o
documento referente as sangdes previstas nesta Lei, o responsavel pela
fiscalizacdo deve fazer constar a ocorréncia no proprio documento.

§ 1° O responsavel pela fiscalizagdo pode requisitar as concessionarias
de servigos publicos ou aos Orgaos da Administragdo Publica dados
para a identificag@o do infrator.

§ 2° Estando o infrator em local incerto e ndo sabido, a ciéncia da
aplicacdio da sancdo ¢ feita por edital publicado no sitio eletronico da
Prefeitura Municipal.

Subsecao I11

Do Embargo e Interdi¢ao

Art. 287. O embargo da obra ou da edificagdo ¢ aplicado nos
seguintes casos:

I - estiver sendo executada sem o Alvara de Construgdo ou licenga
correspondente;

II - desrespeitar as normas estabelecidas neste Codigo e demais
legislagdes municipais vigentes;

IIT - no descumprimento da adverténcia ap6s expirado o prazo para
corregdo das irregularidades;

IV - estiver sendo executada sem a responsabilidade de profissional
legalmente habilitado;

V - se ndo forem observadas as notas de alinhamento ou nivelamento,
ou se a execugao se iniciar sem elas;

VI - execugdo de obras em desacordo com projeto aprovado;

VII - execucdo de obra ou instalagio com risco de sua propria
seguranga ¢ estabilidade, bem como, ameaga a seguranga publica,
empregados da obra e terceiros;

VIII - ndo atendimento das determinagdes constantes nas adverténcias
e autos emitidos pela fiscalizagdo;

IX - Quando a obra nio for passivel de regularizagio.
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Paragrafo tinico. Admite-se o embargo parcial, quando ndo acarretar
riscos a operarios e terceiros.

Art. 288. A interdi¢@o da obra ou da edificacdo ¢ aplicada:

I - em casos de descumprimento de embargo;

II - imediatamente, sempre que a obra ou a edificagdo apresente
situagdo de risco iminente a operarios ou a terceiros;

IIT - se for utilizada para fim diverso daquele definido no projeto
aprovado;

IV - se o proprietario, no prazo que lhe for fixado, ndo atender as
exigéncias julgadas necessarias a seguranca da edificagao.

§ 1° Uma edificacdo, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser
interditada em qualquer tempo, pelo fiscal de obras, com o
impedimento de sua ocupacdo, quando oferecer perigo de carater
publico, devendo o Municipio, por meio de seu 6rgdo competente,
promover a desocupagdo compulsoria da edificacdo se houver
inseguranga manifesta, com risco de vida ou de saude para seus
ocupantes.

§ 2° Admite-se a interdigdo parcial quando ndo acarrete riscos a
operarios ou a terceiros.

§ 3° Em obra ou edificagdo interditada, total ou parcialmente, o
infrator deve ser advertido a apresentar, no prazo de até 30 dias, laudo
técnico que avalie a estabilidade da obra ou edificagao.

Art. 289. A interdicdo sera imposta pelo Municipio, por escrito, apos
vistoria efetuada por um técnico profissional habilitado do
Departamento de Defesa Civil.

§ 1° O Municipio tomara as providéncias cabiveis se nao for atendida
a interdi¢do ou ndo for interposto recurso contra ela.

§ 2° A interdicdo somente serd suspensa quando eliminadas as causas
que a determinaram.

§ 3° Uma vez nao atendida a imposicdo de interdi¢do por parte do
Municipio, a fiscalizagdo de Obras aplicara as penalidades deste
codigo, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis.

Subsecio IV

Da Demoli¢ao

Art. 290. A demoligdo, total ou parcial, sera imposta nos seguintes
casos:

I - quando se tratar de obra ou edificacdo ndo passivel de
regularizagao;

II - obra julgada em risco, quando o proprietario ndo tomar as
providéncias determinadas para a sua seguranca;

IIT - obra executadas clandestinamente em areas publicas, areas de
preservagdo permanente, areas protegidas pelo patrimoénio histérico e
cultural.

Paragrafo tnico. A demolicdo ndo serda imposta quando o
proprietario, submetendo a construgdo a vistoria técnica da Prefeitura,
demonstrar que:

I - a obra preenche as exigéncias minimas estabelecidas por lei;

I - que, embora ndo as preenchendo, podem ser executadas
modificagdes que a tornem concordante com a legislagdo em vigor.
Secao IV

Das Infracées e Penalidades Especificas

Art. 291. As infragdes relativas aos parametros urbanisticos e demais
dispositivos previstos no Plano Diretor serdo punidos do seguinte
modo:

I - quando constatado o excesso de area edificada discordante do
projeto aprovado e por percentual de acréscimo irregular, além da
obrigacdo de corrigir a infragdo ou de regularizagdo perante a
municipalidade, com os pagamentos devidos:

a) até 10% (dez por cento) da area aprovada, 100 (cem) UFM por
metro quadrado;

b) de 10,1% (dez virgula um por cento) a 20% (vinte por cento) da
area aprovada, 200 (duzentas) UFM por metro quadrado;

¢) acima de 20% (vinte por cento) da 4rea aprovada, 300 (trezentas)
UFM por metro quadrado.

II - quando ndo forem respeitados os afastamentos frontais, laterais e
de fundos, na forma exigida por esta Lei, e a Taxa de Permeabilidade
Minima, multa de 100 (cem) UFM para cada 0,10m (dez centimetros)
de reducdo do afastamento obrigatorio ou da Taxa de Permeabilidade
¢ a obrigacdo de corrigir a infracdo ou de regularizagdo perante a
municipalidade, com os pagamentos devidos;

IIT - quando constatado o fechamento irregular de pilotis, multa de 50
(cinquenta) UFM e a obrigacao de corrigir a infragao;
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IV - quando constatada a insuficiéncia de vagas, multa de 200
(duzentas) UFM e a obrigagéo de corrigir a infragao.

Art. 292. Os infratores das disposi¢cdes desta se¢do ficam sujeitos as
seguintes sangdes, sem prejuizo de outras estabelecidas nesta Lei ou
em leis especificas:

I - adverténcia, com prazo de 30 (trinta) dias para regularizar a
situacdo;

I - multa, pelo simples cometimento de infracao;

IIT - multa diaria de 10 (dez) UFM por infragdo cometida, a partir do
término do prazo de regularizacdo da situagdo;

IV - embargo da obra, sem prejuizo das multas simples e diaria;

V - auto de demoli¢do ou desmonte, sem prejuizo das multas simples
e didria.

§ 1° Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples
terdo seu valor multiplicado pelo numero de vezes que a infragdo for
cometida.

§ 2° As correcdes das obras indevidas ou desconformidade com o
projeto aprovado sdo de inteira responsabilidade do proprietario ou
responsaveis pela obra.

Art. 293. As penalidades pelas infragdes previstas nesta se¢do nio
excluem a possibilidade de outras medidas e sangdes previstas nesta
Lei, inclusive pela via judicial, visando a regularizago da situacdo do
imovel e o respeito a legislagdo urbanistica.

CAPITULO IT

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO FISCAL

Secao I
Das Disposicdes Gerais

Art. 294. Os autos devem ser lavrados pelo responsavel pela
fiscalizag@o e conter:

I - identificac¢do do autuado;

1I - local, data de sua lavratura;

III - descricdo do fato;

IV - disposicao infringida e fundamentagdo legal da sancdo aplicavel;
V - ciéncia do interessado ou construtor ou responsavel técnico;

VI - assinatura manuscrita ou eletronica e qualifica¢do do autuante;
VII - prazo de 15 (quinze) dias corridos para apresentar impugnagao;
Art. 295. Os autos devem ter efeito imediato, de natureza cautelar,
quando, mediante decisdo motivada, o orgdo de fiscalizagdo
reconhecé-lo necessario para evitar perigo de dano iminente.

§ 1° Quando a infragdo for continuada ou permanente, a adverténcia
para corrigir irregularidade, ao determinar que cesse a agdo ou a
omissdo ilicita, tem, automatica e cautelarmente, efeito imediato,
dispensada qualquer outra motivagao.

§ 2° A apreensdo, o embargo ¢ a interdicdo sdo, por natureza,
cautelares e surtem efeito imediato e automatico, para impedir a
continuidade da infragdo.

Art. 296. O valor das multas ¢ reduzido pela metade e os prazos
previstos neste capitulo sdo computados em dobro nos casos de:

1 - obras e edificagdes cujo infrator seja o Poder Publico;

IT - habitagdes que integrem programas habitacionais de interesse
social;

III - templos religiosos;

IV - edificacdes que abriguem associagdes civis;

V - estabelecimento de ensino mantido por instituicdo sem fins
lucrativos.

§ 1° O auto de embargo e o auto de interdigdo devem conter também a
descri¢do das etapas concluidas e os detalhes da obra embargada ou
interditada para producdo de provas documentais.

§ 2° Os autos de intimagdo demolitoria e de adverténcia devem conter
o0 prazo para a corre¢do da irregularidade constatada.

§ 3° O auto de infragdo deve conter o valor do crédito arbitrado, a
memoria de célculo e o prazo para pagamento.

§ 4° O auto de apreensdo deve conter a relagdo detalhada dos bens,
mercadorias ¢ documentos apreendidos, com quantidade de itens, sua
respectiva unidade de medida, seu estado de conservagédo e local de
seu depdsito.

Art. 297. As despesas referentes aos servicos de demolicdo e
apreensdo sdo cobradas do infrator conforme tabela de prego unitario,
formalizada em ato administrativo, a qual se dara publicidade.

Art. 298. O valor dos servigos do poder publico com as operacdes de
demolicdo, remocdo e transporte dos materiais e equipamentos deve

62/68



18/03/2022 09:00

https://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/materia/OEF1C371/03AGdBg25nF-rOKEnVnNyXXY NiIstemaWwvN162VqodQDKs37neWnu23xDS...

Prefeitura de Pouso Alegre

ser cobrado do infrator e, na hipdtese de ndo pagamento, deve ser
inscrito na divida ativa.

Art. 299. Na hipotese de ndo ser cumprido ou impugnado o auto no
prazo fixado e ser verificada sua consisténcia material e formal:

I - para o auto de infracdo, a autoridade competente declara a revelia,
em termo proprio;

II - para as demais sangdes, o 6rgdo de fiscalizagdo da continuidade as
agoes fiscais.

Secao 11

Do Auto de Adverténcia

Art. 300. O prazo a ser estabelecido em adverténcia para sanar a
irregularidade ¢ de até 30 dias, prorrogavel por iguais periodos, desde
que justificadamente.

§ 1° No caso em que o requerimento de prorrogacédo for deferido antes
do fim do prazo estabelecido na adverténcia, o novo prazo inicia-se no
primeiro dia util subsequente ao do vencimento daquele.

§ 2° No caso em que o requerimento de prorrogagdo ndo for analisado
at¢ o vencimento do prazo, a prorrogagdo ¢ concedida
automaticamente até a andlise do pedido.

§ 3° Em caso de indeferimento do pedido, a prorrogagdo automatica
do paragrafo anterior cessa no ato da ciéncia da decis@o pelo autuado.
§ 4° Denegada a prorrogacdo de prazo, sera indeferido novo pedido.

Secao II1
Do Auto de Infracio e Imposicio de Multa

Art. 301. E emitido um auto de infragio e imposi¢io de multa
distinto, para:

I - cada infragdo cometida;

I - o proprietario ¢ o responsavel técnico pela obra, quando
infringidas responsabilidades solidarias.

Paragrafo tnico. O auto de infragdo e imposi¢do de multa pode ser
aplicado de forma cumulativa com os autos de adverténcia, de
apreensdo, de embargo, de interdigdo e de intimagdo demolitoria.

Art. 302. Lavrar-se-a4 auto de infragdo e imposicdo de multa nos
seguintes casos:

I - esgotado o prazo de atendimento da adverténcia, sem que o infrator
tenha regularizado a situagdo perante o 6rgdo competente;

II - quando o contribuinte se recusar a tomar conhecimento da
adverténcia;

I1I - nos casos de dispensa de adverténcia nos termos do CAPITULO I
- SECAO III - SUBSECAO I - Art. 276 desta lei.

Paragrafo unico. O auto de infragdo ¢ imposi¢do de multa podera
fixar prazo para regularizacdo das infragdes apontadas.

Secéo I1

Auto de Embargo

Art. 303. O auto de embargo ¢ ato administrativo que determina a
interrup¢do imediata da execucdo da obra e sua manutengdo no estagio
em que foi embargada.

§ 1° Se o embargo for descumprido, o infrator fica, automaticamente,
obrigado a desfazer a parcela da obra realizada apds a ordem de
paralisagéo.

§ 2° Admite-se embargo parcial quando ndo acarretar riscos a
operarios ou terceiros.

Art. 304. O embargo da obra ou da edificacdo ¢ aplicado:

I - no descumprimento da adverténcia, apds expirado o prazo
consignado para corre¢do das irregularidades;

II - imediatamente, quando nao for passivel de regularizagao.

§ 1° O saneamento da irregularidade cessa os efeitos do embargo.

§ 2° As agdes fiscais em decorréncia do descumprimento do embargo
somente cessam quando o infrator retornar o estdgio da obra a
situagdo inicial da lavratura do auto de embargo.

Secao 111
Do Auto de Interdicao

Art. 305. Auto de interdigdo é o ato pelo qual o responsavel pela
fiscalizagdo determina o impedimento de acesso a obra ou edificag@o
por descumprimento de embargo ou em situa¢des de risco iminente,
que pode se dar de forma parcial ou total.

§ 1° Nos casos de interdicdo de obra ou edificacdo em situacdo de
risco iminente, o infrator deve ser notificado a apresentar laudo
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técnico, no prazo de até 30 (trinta) dias.

§ 2° A interdi¢do ¢é suspensa, de oficio ou por meio de requerimento
do proprietario, mediante comprovacdo do saneamento da
irregularidade.

§ 3° Admite-se interdigdo parcial quando ndo acarretar riscos a
operarios ou terceiros.

Secdo IV
Do Auto de Intima¢ao Demolitoria

Art. 306. Intimagdo demolitoria é o ato pelo qual o responsavel pela
fiscalizagdo determina a demolicdo total ou parcial de uma obra ou
edificagdo ndo passivel de regularizagio.

§ 1° O prazo para o cumprimento da intimagdo demolitoria pelo
infrator ¢ de até 30 (trinta) dias.

§ 2° Apods o prazo estabelecido na intimagdo demolitdria, caso o
proprietario ndo tenha promovido a demolicdo, esta deve ser
executada pelo orgdo de fiscalizagdo, as custas do infrator.

Art. 307. Em obras iniciais ou em desenvolvimento em area publica,
cabe agdo de demoli¢@o imediata pelo 6rgao de fiscalizagdo.
Paragrafo tnico. Considera-se em desenvolvimento a obra que, ainda
que habitada:

I - tenha caracteristicas de construgdo precaria, ou seja, de construcdo
sem estabilidade ou confeccionada com material improvisado;

II - tenha caracteristicas de construgdo provisoria, ou seja, de
construgdo ndo duradoura nem permanente;

III - ndo tenha concluido qualquer das seguintes fases:

a) fundacao;

b) estrutura;

¢) alvenaria;

d) revestimento;

e) cobertura;

f) instalacdo elétrica;

g) instalacdo hidraulica;

h) instalacdo sanitaria;

i) pintura;

j) acabamento.

Art. 308. Em obras iniciais ou em desenvolvimento em area publica,
cabe acdo de demoli¢do imediata pelo 6rgdo de fiscalizagao.

Secao V

Da Apreensdo de Materiais, Equipamentos ¢ Documentos

Art. 309. O auto de apreensdo deve ser lavrado quando forem
encontrados bens, mercadorias ou documentos que constituam prova
material de infragdo.

Art. 310. A apreensdo de materiais, equipamentos ou documentos
provenientes de construgdes irregulares ¢ efetuada pela fiscalizagao,
que deve providenciar a respectiva remogao.

§ 1° As despesas realizadas com remogéo, transporte e permanéncia
em depdsito de materiais e equipamentos apreendidos devem ser
ressarcidas ao 6rgao de fiscalizagdo.

§ 2° O infrator deve efetuar o pagamento das despesas no prazo de até
10 dias, podendo ser apresentada impugnacdo administrativa no
mesmo prazo.

§ 3° A apresentagdo tempestiva de impugnagdo suspende o prazo para
pagamento das despesas.

§ 4° O julgamento administrativo referente a cobranga das despesas
das operagdes ocorre em primeira e segunda instancias.

§ 5° A devolugdo de documentos, materiais e equipamentos
apreendidos condiciona-se:

I - ao pagamento das despesas de apreensdo, constituidas pelos gastos
efetivamente realizados com remocgdo, transporte e custodia dos
documentos, bens e mercadorias, os quais sdo calculados respeitados
os critérios de proporcionalidade e individualizagdo quando haja mais
de 1 infrator;

II - a apresentagdo de certiddo negativa emitida pelo 6rgdo de
fiscalizagdo;

III - a comprovagao de propriedade.

§ 6° A solicitagdo para devolucdo de documentos, materiais,
equipamentos, bens ou mercadorias apreendidas ¢ feita no prazo de 30
dias, contados a partir do primeiro dia util subsequente a data da
lavratura do auto de apreensao.

§ 7° Documentos, materiais e equipamentos apreendidos e removidos
para o depdsito publico ndo reclamados no prazo estabelecido sdo
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declarados abandonados por ato do orgdo de fiscalizagdo a ser
publicado no Diério Oficial do Municipio com especificagdo do tipo e
da quantidade de materiais e equipamentos.

§ 8° Os bens declarados abandonados podem ser doados, reformados,
incorporados ao patriménio do Poder Publico, alienados em leildo
publico, destruidos ou inutilizados.

§ 9° O proprietario deve arcar com o 6nus decorrente do eventual
perecimento natural, danificacdo ou perda de valor de materiais e
equipamentos apreendidos, ndo sendo devido por parte do o6rgdo de
fiscalizagdo nenhum ressarcimento em razdo de tais ocorréncias.

Secdo VI
Da Comunicacao dos Atos Fiscais

Art. 311. Da lavratura dos atos fiscais, podem ser comunicados o
proprietario/legitimo possuidor, construtor ou responsavel técnico,
preferencialmente:

I - por meio de dispositivo eletronico (mensagem instantdnea) sempre
que possivel, mediante entrega de copia do auto ao autuado, seu
representante ou preposto;

II - pessoalmente, mediante entrega de copia do auto ao autuado, seu
representante ou preposto;

IIl - por carta, acompanhada de copia do auto, com aviso de
recebimento (AR), datado e firmado pelo destinatario ou alguém de
seu domicilio;

IV - por edital, com prazo de 30 (trinta) dias se desconhecido o
domicilio fiscal do infrator ou se frustradas as alternativas anteriores.
§ 1° Considera-se efetivada a comunicagdo via dispositivo eletronico
quando registrado a movimentagdo do ato no sistema de protocolo do
municipio.

§ 2° Considera-se efetivada a comunicagdo por carta a data do
recebimento.

Art. 312. No caso de recusa do infrator em receber ou assinar o
documento referente as sangdes previstas nesta Lei, o responsavel pela
fiscaliza¢do deve fazer constar a ocorréncia no proprio documento.

§ 1° O responsavel pela fiscalizagdo pode requisitar as concessionarias
de servigos publicos ou aos Orgdos da Administragdo Publica dados
para a identificacdo do infrator.

§ 2° Estando o infrator em local incerto e ndo sabido, a ciéncia da
aplicacdo da sang@o ¢ feita por edital publicado no Diario Oficial do
Municipio.

Art. 313. A assinatura do infrator ndo constitui formalidade essencial
a validade dos autos, desde que o motivo de sua auséncia conste no
proprio termo.

Art. 314. Nos casos de impossibilidade de qualificagdo do autuado,
esta pode ser realizada posteriormente.

CAPITULO III

DAS DEFESAS

Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 315. Os detalhes do processo administrativo referente as
infragdes e a aplicagdo de sangdes ndo previstas nesta Lei deverdo ser
definidos em regulamento especifico, observados, de forma estrita, os
principios e as regras da lei geral do processo administrativo adotada
pelo municipio e o seguinte:

I - motivag@o de todos os atos administrativos;

II - comunicag¢éo formal ao infrator ou ao interessado:

a) dos autos de infragdo;

b) das decisdes em recursos, pedidos de reconsideracdo e demais
peticdes dirigidas a 6rgaos e entidades publicas.

III - acesso a todas as pegas dos autos, observadas as regras de sigilo;
IV - garantia do contraditorio e da ampla defesa;

V - prazo razoavel para impugnacdo, defesa, apresentacdo de provas e
contraprovas, bem como para a pratica dos demais atos processuais;
VI - dever de decidir nos prazos legais;

Art. 316. Os recursos ndo t€m efeito suspensivo, salvo se a autoridade
administrativa concedé-lo, de oficio ou a requerimento.

Art. 317. As multas s6 devem ser inscritas em divida ativa se ndo
houver impugnagio ou apds seu julgamento definitivo.

Art. 318. As omissdes ou incorre¢des ndo geram a nulidade do auto
quando no processo constarem elementos suficientes para
identifica¢do da acdo fiscal, da infragdo ¢ do infrator.
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Secao 111
Da Defesa em Primeira Instancia

Art. 319. O infrator sera intimado para, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, a partir do recebimento do auto fiscal ou sua publicagdo por
edital, apresentar a sua defesa por escrito e a, produzir ou indicar
provas, que comprovem os fatos alegados.

Paragrafo unico. A defesa deverd ser apresentada ao setor
competente, direcionada ao fiscal que realizou a lavratura e constar
obrigatoriamente:

1 - razdo social ou nome do autuado;

II - nome fantasia quando existir;

III - CNPJ, quando Pessoa Juridica, e CPF, quando Pessoa Fisica;

IV - endereco do estabelecimento ou de correspondéncia;

V - copia do auto fiscal; e,

VI - peticdo devidamente assinada pelo autuado, procurador ou
representante legal (devidamente comprovada a legitimidade).

Art. 320. A defesa sera rejeitada de plano nas seguintes hipdteses:

I - quando apresentada intempestivamente (fora do prazo);

I - por auséncia de procuragdo ou ainda de documento do
representante legal (no caso de o impetrante ndo ser o autuado);

III - estiver desacompanhada de documentos comprobatorios dos fatos
alegados.

Paragrafo tnico. E vedado ao autuado protocolar uma tnica petigdo
para diferentes autuacdes, sob pena de indeferimento.

Secao II1

Da Decisdo em Primeira Instancia

Art. 321. Os processos relativos as infragdes as regras contidas neste
Codigo serdo julgados, em primeira instancia, pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 1° Os julgamentos fundar-se-d0 nas normas pertinentes, no que
constar do Auto de Infragdo e Multa ¢ da defesa e, se houver, na prova
produzida.

§ 2° As decisoes devem ser proferidas com clareza e simplicidade,
concluindo pela procedéncia, com aplicagdo das penalidades cabiveis,
ou improcedéncia do Auto de Infracdo e Multa.

Art. 322. A decisdo devera ser encaminhada por Correios ao infrator
ou representante legal com aviso de recebimento, sendo que na
impossibilidade de entrega da decisdo o ato deve ser publicado por
edital ou disponibilizado por meio eletronico a ser informado ao
peticionante.

§ 1° Nao cabendo recurso em Segunda Instdncia Administrativa,
contestando a decisdao proferida, o setor responsavel pelo processo
procedera com o langamento da multa e a liberacdo da guia para
pagamento pelo autuado.

§ 2° Expirado todos os prazos, sendo constatado o ndo pagamento do
débito, o processo sera encaminhado para inscri¢do em Divida Ativa,
nos termos da lei.

Subsecao 11

Da Defesa em Segunda Instincia

Art. 323. O infrator podera recorrer em Segunda Instincia
Administrativa, no prazo de 20 (vinte) dias corridos, apos o
recebimento ou publicagdo da decisdo proferida em Primeira Instancia
Administrativa.

Art. 324. A defesa devera ser apresentada ao setor competente,
direcionada ao Conselho Municipal de Contribuintes ou outro 6rgéo
que venha a substitui-lo e constar obrigatoriamente:

I - razdo social ou nome do autuado;

IT - nome fantasia quando existir;

IIT - CNPJ, quando Pessoa Juridica, ¢ CPF, quando Pessoa Fisica;

IV - endereco do estabelecimento ou de correspondéncia;

V - copia do Auto fiscal;

VI - peticio devidamente assinada pelo autuado, procurador ou
representante legal.

Paragrafo anico. E vedado ao autuado protocolar uma tunica petigdo
para diferentes autuagdes, sob pena de indeferimento.

TITULO VIII

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

CAPITULO T
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
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Art. 325. Os prazos relativos aos procedimentos de licenciamento de
obras e edificacdes sdo contados em dias Tteis a partir do primeiro dia
util subsequente a data do respectivo protocolo.

Art. 326. A expedicdo de documentos pelo 6rgdo responsavel pelo
licenciamento de obras e edificagdes e pelo orgdo de fiscalizagdo fica
condicionada a quitagdo de multas ou outros débitos do requerente, ja
consolidados ou com crédito devidamente constituido.

Art. 327. Os processos administrativos de licenciamento de obras e
edificagdes cujos requerimentos tenham sido protocolados até a data
de inicio da vigéncia desta Lei poderdo ser analisados integralmente
de acordo com a Lei Ordinidria Municipal n° 4.890/2010, ou
totalmente pelas normas da presente Lei, vedada a tramitacdo
simultdnea no sistema de licenciamento de obras por ambas as
legislagdes.

Paragrafo tinico. A opgao de analise de que trata o caput deste artigo
sera facultada ao interessado, que deverd promover e formalizar o
pedido no respectivo processo administrativo.

Art. 328. Sdo Areas de Gestdo Especifica previstas nesta Lei:

I - Areas de Gestéo Militar;

II - Cemitério municipal;

IIT - Parque Natural Municipal Prof. Dr. Fernando Afonso Bonillo
Fernandes (Horto);

IV - Aeroporto;

V - Campus universitario do Instituto Federal;

VI - Zonas Especiais de Projetos Urbanos (ZEPU) definidas no Plano
Diretor;

VII - Outras definidas no Plano Diretor ou legislagdo especifica.

Art. 329. As exigéncias estabelecidas nesta Lei referentes a limpeza
de terrenos bem como a constru¢do de muros e calgadas ndo se
aplicam a lotes de loteamentos em fase de Licenga Urbanistica e
Ambiental Prévia (LUAP) previstos na Lei de Parcelamento do Solo
municipal.

§ 1° Os lotes inseridos em parcelamentos inacabados, abandonados e
irregulares cujo prazo de implantagdo expirou deverdo ser mantidos
limpos e drenados pelo loteador ou proprietarios responsaveis.

§ 2° Os lotes inseridos em parcelamentos em fase de Licenca
Urbanistica e Ambiental de Implantacdo (LUAI), Licenga Urbanistica
¢ Ambiental de Operacdo (LUAO) e com aceite final deverdo atender
as exigéncias estabelecidas nesta Lei e no Codigo de Posturas
referentes a limpeza e drenagem de terrenos bem como a construgio
de muros e calgadas.

CAPITULO IT

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 330. Vistorias ou auditorias feitas para a certificagdo da
conclusdo das obras sdo efetuadas nos termos previstos nesta Lei, a
partir de sua vigéncia, independentemente do rito adotado nos
processos de habilitagdo e de licenciamento de obras.

Art. 331. O Chefe do Executivo Municipal podera expedir decretos,
portarias, circulares, ordens de servigos e outros atos administrativos
que se fizerem necessarios para fins de regulamentagdo das
disposicdes desta Lei.

Art. 332. Fazem parte integrante desta Lei:

1- ANEXO 1 — Quadro 1 — Glossario;

II - ANEXO 2 - Quadro 2 - Condigdes e Dimensdes dos
Compartimentos

IIT - ANEXO 3 — Figuras e Ilustragdes;

IV - ANEXO 4 — Areas Minimas de Ventilagio;

V - ANEXO 5 — Exigéncias Para Postos De Abastecimento De
Veiculos;

Art. 333. Altera o §1° do art. 1° da Lei Ordinaria Municipal n°® 5.604,
de 2015, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 1°[...]

§ 1° Apenas obras iniciadas até a data de 31 de janeiro de 2022 serdo
beneficiadas na forma desta Lei, para fins de regularizagio.”

Art. 334. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial as
Leis n° 6.096/2019, Lei n° 5.533/2014, Lei n° 5.500/2014, Lei n°
5.419/2013, Lei n° 5.311/2013, Lei n°® 5.302/2013, Lei n° 4.925/2010,
Lei n° 4.890/2010, Lei n® 4.728/2008, Lei n° 4.075/2002, Lei n°
3.907/2001, Lei n° 3.907/2001, Lei n°® 3.718/2000, Lei n® 3.575/1999,
Lei n° 3.573/1999, Lei n® 3.513/1998, Lei n° 3.288/1997, Lei n°
3.037/1995, Lei n® 2.966/1995, Lei n° 2.666/1993, Lei n°
2.594A/1992, Lei n°® 2.360/1989, Lei n° 2.330/1989, Lei n°
2.319/1988, Lei n°® 1.779/1980.
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Art. 335. Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apds sua publicagio.
Pouso Alegre, 17 de margo de 2022,

RAFAEL TADEU SIMOES
Prefeito Municipal

RICARDO HENRIQUE SOBREIRO
Chefe de Gabinete

RENATO GARCIA DE OLIVEIRA DIAS
Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

*QOs anexos que compdem esta Lei estdo publicados no Jornal "O
Municipio" edigdo 615 do dia 17/03/2022, acesso disponivel pelo link:
https://pousoalegre.mg.gov.br/pouso-alegre.asp?id=3
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Antoniele de Rezende
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